ObrazloZenje
razloga i ciljeva koji se Zele posti¢i donoSenjem
Odluke o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vlasniStvu Op¢ine
Brckovljani

Svrha donoSenja Odluke o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u

vlasniStvu Opc¢ine Brckovljani je urediti postupak stjecanja, raspolaganja i upravljanja
nekretninama u vlasni§tvu Opcéine Brckovljani, postupak provodenja natje¢aja za prodaju
nekretnina, zakup zemljiSta, te urediti postupak zamjene nekretnina u vlasniStvu Opcine
Brckovljani za drugu nekretninu u vlasnistvu fizicke ili pravne osobe, urediti postupak
osnivanja prava gradenja i prava sluznosti na nekretnini u vlasnistvu Opcine Brckovljani, te
postupak prodaje poslovnih prostora u vlasnistvu Opc¢ine Brckovljani.
Pravni temelj za donoSenje predmetne odluke se nalazi u Zakonu o lokalnoj i podru¢noj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine“ broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15), Zakonu o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 81/15-procisceni tekst), Zakonu o zakupu i
kupoprodaji poslovnoga prostora (,,Narodne novine™ broj 125/11 i 64/15), Zakonu o
upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine*
broj 94/13) i1 Uredbi o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine* broj 127/13).

Cilj koji ¢e se posti¢i donoSenjem navedene odluke je da se uredi cjeloviti sustav
upravljanja nekretnina u vlasni§tvu Op¢ine Brckovljani, te da se imaju smjernice u svrhu
provodenja postupka natjecaja, te pravila koja ¢e s primjenjivati u postupku stjecanja,
upravljanja 1 raspolaganja nekretninama koja ¢e vrijediti za sve fizicke 1 pravne osobe po
nacelu jednakosti. Takoder, ¢lancima 52.-54. navedene Odluke propisano je da ¢e se ustrojiti
registar nekretnina u vlasniStvu Opcéine Brckovljani kojim ¢e na jednom mjestu biti
obuhvacéene sve nekretnine u vlasni§tvu Opcine, a po uzoru na Zakon o upravljanju i
raspolaganju imovinom u vlasni§tvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 94/13) i
Uredbe o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne
novine*“ broj 127/13). Odlukom je propisano da ¢e se donijeti Strategija upravljanja i
raspolaganja imovinom kojom ¢e se odrediti srednjoro¢ni ciljevi i smjernice upravljanja i
raspolaganja imovinom uvaZavajuci gospodarske i razvojne interese Opcine.

Takoder, navedeno je da ¢e Opcinsko vijece na kraju svake godine za slijedecu godinu
na prijedlog op¢inskog nacelnika donijeti godiSnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom 1
provedbene mjere u svrhu provodenja Strategije upravljanja i raspolaganja imovinom.

Stoga, prije svega potrebno je donijeti predmetnu odluku kao opéi akt Opcinskog
vijeca kojime bi se najprije utvrdila pravila i nacin postupanja nadleznih tijela, a sve u svrhu
jednakog postupanja za sve fizi¢ke 1 pravne osobe.



PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine*
broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15), ¢lanka 35., a
u svezi ¢lanka 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i
81/15-procisceni tekst), ¢lanka 42. stavak 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnoga prostora
(,,Narodne novine“ broj 125/11 i 64/15), na temelju odredaba Zakona o upravljanju i raspolaganju
imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 94/13), odredaba Uredbe o
naéinima raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine® broj 127/13)
i ¢lanka 28. Statuta Opcine Brckovljani (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Brckovljani* broj 06/13 i 06/15),
Op¢insko vije¢e na ____ sjednici odrzanoj dana godine donosi

ODLUKU
0 uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama
u vlasniStvu Op¢éine Brckovljani

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovom Odlukom ureduje se postupanje tijela Opcine Brckovljani (u daljnjem tekstu: Opéina) u svezi sa
stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Brckovljani izuzev
postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povr§ina, postupka davanja u najam stanova u
vlasni$tvu Opcine te postupka prodaje i davanja na koriStenje grobnog mjesta i groba, koji su postupci
uredeni drugim op¢im aktima Op¢ine.

Clanak 2.
Ova Odluka se ne primjenjuje na raspolaganje nekretninama kroz postupke dodjele koncesije ili
uspostavu javno privatnog partnerstva, a koji ¢e se uredivati u skladu sa posebnim zakonima.

Clanak 3.
Na odnose koji nisu uredeni ovom Odlukom primjenjuje se Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim
pravima, op¢i propisi obveznog prava, te drugi propisi koji ureduju raspolaganje nekretninama.

Clanak 4.
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci imaju sljede¢e znacenje:

1. ,hekretnina®“ oznaCava neizgradeno ili izgradeno gradevinsko zemljiste, poljoprivredno
zemljiSte, poslovna zgrada, poslovna prostorija, garaza, stambena zgrada, stan kao posebni dio zgrade,
odnosno druga zemlji$na Cestica, ukljuCujuéi i sve §ro je s njom razmjerno trajno povezano Na njezinoj
2. »gradevinsko zemljiste” oznacCava izgradeno ili neizgradeno zemljiste koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koriStenja ili uredenja,
a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opéine,

3. »poljoprivredno zemljiste“ oznaCava neizgradeno zemljiSte izvan gradevinskog podrucja
Op¢ine, kultivirano ili nekultivirano, i to oranice, vrtovi, livade, paSnjaci, voénjaci i vinogradi,
ribnjaci, trstici i mo¢vare kao i drugo zemljiste koje se moze privesti poljoprivrednoj namjeni,

4, »poslovni prostor® u smislu Zakona kojim se ureduje kupoprodaja poslovnog prostora
oznacava poslovnu zgradu, poslovnu prostoriju, garazu i garazno mjesto,
5. ,,sadasnji zakupnik® u smislu Zakona kojim se ureduje kupoprodaja poslovnog prostora smatra

se zakupnik poslovnhoga prostora koji ima sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru
dopustenu djelatnost, ako taj prostor koristi bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina,

6. »sadasnji korisnik* u smislu Zakona kojim se ureduje kupoprodaja poslovnog prostora smatra
se i korisnik poslovnhoga prostora koji nema sklopljen ugovor o zakupu i koji obavlja u tom prostoru



dopustenu djelatnost, a protiv kojega se ne vodi postupak radi ispraznjena i predaje poslovhoga
prostora te koristi taj prostor bez prekida u trajanju od najmanje 5 godina,

7. ,»pravo nazadkupnje“ u smislu Zakona kojim se ureduje kupoprodaja poslovnog prostora je
pravo prodavatelja na kupnju poslovnoga prostora, po kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodan, u
slucaju da kupac u istom prostoru prestane obavljati djelatnost.

Clanak 5.
Op¢inski nacelnik i Op¢insko vije¢e Opc¢ine Brckovljani upravljaju nekretninama u vlasni$tvu Opéine
temeljem vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na nacin propisan Zakonom o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima, Zakonom o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi te drugim zakonima i
propisima Republike Hrvatske i ovom Odlukom.

Clanak 6.
Op¢inski nacelnik 1 Opécinsko vijeée Opc¢ine Brckovljani upravljaju nekretninama na nacelima
zakonitosti i svrsishodnosti, u skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvijeta za
gospodarski razvoj Opcine i osiguranje drustvenih i socijalnih interesa.

Strucne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Opcine.

I1. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 7.

Ovom Odlukom se narocito ureduje:

- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,

- prodaja nekretnina,

- zakup zemljista,

- zamjena nekretnina

- osnivanje prava gradenja i prava sluznosti,

- prodaja poslovnih prostora u vlasnistvu Opc¢ine Brckovljani,
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clanak 8.

Nekretninu u vlasni§tvu Opéine Brckovljani nacelnik/Opéinsko vije¢e mogu otuditi ili njome na drugi
nacin raspolagati samo na osnovi javnog natjeaja i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako
zakonom nije drukcije odredeno.

Odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka ne odnose se na sluc¢ajeve kad pravo vlasnistva na nekretninama u
vlasnistvu Op¢ine Brckovljani, stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni§tvu Republike Hrvatske, odnosno
pravne osobe u vlasni§tvu ili pretezitom vlasniStvu jedinice lokalne i podrucne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

I11. STJECANJE NEKRETNINA

Clanak 9.
Op¢ina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina,
privodenja zemljiSta namjeni odredenoj prostornim planom za obavljanje djelatnosti koja je Zakonom
utvrdena kao djelatnost koju obavlja ili ¢ije financiranje osigurava jedinica lokalne samouprave, radi
izgradnje objekata komunalne infrastrukture i drugih nekretnina koje su od interesa za Opéinu bez
obzira na buducu namjenu po Odluci Op¢inskog vijeca i u drugim opravdanim slucajevima.

Nacelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju nekretnine. AKo je taj iznos
veci od 1.000.000,00 kuna, op¢inski nacelnik, moze odlucivati najvise do 1.000.000,00 kuna, a ako je
taj iznos manji od 70.000,00 kuna, tada moze odlucivati najvise do 70.000,00 kuna.



O stjecanju nekretnina ve¢om od vrijednosti utvrdenih stavkom 2. ovoga ¢lanka odluku o stjecanju
nekretnina donosi Op¢insko vijece.

Pri stjecanju nekretnine vodi se racuna o trzi$noj cijeni nekretnine.
Nacelnik je ovlasten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Ugovor o kupnji nekretnine moze se zakljuciti izravnom pogodbom kada to predvidaju posebni
zakonski propisi.

Odredbe stavka 2. i 3. ovog ¢lanka na odgovarajucéi se nacin primjenjuju na otudenje nekretnine.

Nekretnine se mogu stjecati od strane fizickih ili pravnih osoba i u slucaju kad fizicka ili pravna osoba
ima dugovanja prema Opc¢ini Brckovljani, te u svrhu prebijanja dugovanja nudi nekretninu u svome
vlasniStvu.

IV. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 10.
Pocetna (najniza) cijena nekretnine ili dijela nekretnine utvrduje se u visini trzi$ne cijene nekretnine
sukladno procjeni vrijednosti ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja.

Clanak 11.
Nacelnik/Op¢insko vije¢e donosi Odluku o prodaji nekretnina u vlasnistvu Opcéine Brckovljani
sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine, odnosno dijela nekretnine, a u skladu sa odredbama ¢lanka 9.
stavak 2. i 3.

Odluka iz prethodnog stavka ovog Clanka sadrzi odredbe o katastarskoj Cestici nekretnine, katastarska
op¢ina, broj zemljiSnoknjiznog uloska, povrSina nekretnine ili dijela nekretnine, oznaka zemljista,
podatak iz prostornog plana da li je nekretnina unutar ili izvan gradevinskog podrucja, te podatak o
namjeni nekretnine, pocetna cijena nekretnine izrazenu u kunama po ¢etvornom metru sukladno
procjeni iz ¢lanka 10. ove Odluke, iznos jam¢evine, te nadin ocjenjivanja ponude prema kriteriju za
odabir koji se takoder odreduje, odredbe o roku za podnosenje ponuda, te druge podatke ukoliko su
potrebni.

Odluka o prodaji nekretnina po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao §to su: podaci o
opremljenosti nekretnine, podaci 0 namjeni prostora, podatak o obvezi i visini komunalnog doprinosa,
rok za zaklju¢enje ugovora, uvjete za raskid ugovora.

Odluka o prodaji nekretnina moze sadrzavati i posebne uvjete glede uredenja gradevinske Cestice koji
¢e se ugovoriti s najpovoljnijim ponuditeljem.

Clanak 12.
NatjeCaj provodi Povjerenstvo nadlezno za provedbu javnog natjeCaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od tri (3) ¢lana i tri (3) zamjenika Clana. Povjerenstvo imenuje nacelnik
Odlukom, te odreduje zadace Povjerenstva.

Clanak 13.
Na temelju Odluke o prodaji nekretnina iz ¢lanka 11. ove Odluke, Povjerenstvo za provedbu javnog
natje¢aja iz ¢lanka 12. ove Odluke priprema natjeca;.

Tekst natjecaja objavljuje opcinski nacelnik u jednom od javnih glasila (u Narodnim novinama
obavezno ako je pocCetna cijena nekretnine ve¢a od 10.000,00 kuna), na oglasnoj ploci i na internet



stranicama Opc¢ine. Tekst natjeCaja moze se dati u skra¢enom obliku u obliku Obavijesti u jednom od
javnih glasila, dok se na oglasnoj plo¢i i internet stranicama Opcine objavljuje cjeloviti tekst natjecaja.

Tekst natjecaja sadrzi najmanje odredbe o:

- oznaka i povrSina nekretnine,

- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekretnine izrazenu u idealnom dijelu, a ako je
moguce i realnom dijelu,

- kratki opis i namjena nekretnine,

- pocetnu cijena nekretnine izrazenu u kunama po ¢etvornom metru,

- iznos jamcevine,

- odredbu da pravo podnosenja ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama clanicama Europske unije. Ostale strane fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati na javnom
natjeCaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podrucju
Republike Hrvatske.

- popis dokumentacije koja mora biti dostavljena uz ponudu,

- rok i mjesto za podnosenje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici
s obveznom naznakom ,ZA NATJECAJ ZA PRODAJU NEKRETNINE - NE OTVARATI® i
adresom ponuditelja,

- odredbu da ponuditelj samostalno odreduje nacin dostave ponude i sam snosi rizik
eventualnog gubitka odnosno nepravovremene dostave ponude,

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem,

- razlog za raskid ugovora,

- rok za obavijest ponuditelja o najpovoljnijoj ponudi,

- odredbu da ¢e se u sluaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem moze smatrati sljede¢i najpovoljniji ponuditelj,

- odredba da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat uplacene jamcevine ako u
odredenom roku iz neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s Op¢inom,

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,
- druge uvjete sukladno Odluci o prodaji nekretnine.

Clanak 14.
Ponuditelji su duzni u postupku javnog natje¢aja uplatiti jamcevinu.

Ponuditelj koji nije uspio u natjecaju, jamcevina se vraca u roku od 30 dana od dana donoSenja Odluke
0 utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja.

Ponuditelj koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora, nema pravo ha
povrat jamcevine.

Ponuditelj koji uspije u natje¢aju jaméevina se uracunava u kupoprodajnu cijenu.

Pravo na povrat jamcevine gubi se i u slucaju kada kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene
vise od 30 dana u kom slu¢aju Opcina ima pravo raskinuti ugovor.

Clanak 15.
Po proteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude, pregledava i
ocjenjuje ponude i 0 tome sastavlja Zapisnik.

Otvaranju, pregledu i ocjeni ponuda mogu prisustvovati predstavnici Opcéinskog vijeca.

Povjerenstvo otvara pravovremeno pristigle ponude, a zakasnjele ponude se ne otvaraju. Za zakasnjele
ponude Povjerenstvo ¢e predloziti donosenje Odluke o odbacivanju ponude.



Kod pregleda i ocjene ponuda Povjerenstvo utvrduje da li ponudama prileZi sva natje¢ajem zatraZzena
dokumentacija. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povjerenstvo ¢e predloziti donoSenje
Odluke o odbijanju ponude.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se ponuditelj ¢ija je ponuda pravovremeno pristigla sa svom
potrebnom dokumentacijom i koji je ponudio najvisu cijenu, te Povjerenstvo predlaze donosenje
Odluke o najpovoljnijoj ponudi.

U sluc¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeci
ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jamcevine.

U slucaju da dva ili vise ponuditelja ¢ije su ponude pravovremeno pristigle sa svom natjeCajnom
dokumentacijom ponude istu cijenu, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj ¢ija ponuda je ranije
zaprimljena.

Clanak 16.
Javni natjecaj smatra se valjanim i ako je pravovremeno podnesena barem jedna valjana ponuda, sa
ponudenom cijenom koja je veca od pocetne.

Clanak 17.
U sluc¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ispunjavaju
uvjete iz javnog natjecaja, Nacelnik ¢e ponoviti natjecaj sa istom pocetnom cijenom.

Ako se niti po sljedeCem ponovljenom javnom natjeCaju nekretnina ne proda, Nacelnik/Opcinsko
vije¢e moze donijeti odluku o sniZzenju pocetne cijene do 20% od utvrdene pocetne cijene.

Clanak 18.
Na temelju Zapisnika Povjerenstva, nacelnik donosi odnosno predlaze Opc¢inskom vije¢u donosenje:
1. Odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda,
2. Odluke o odbijaju ponuda zbog neispunjenja uvjeta iz natjecaja,
3. Odluke o prihvatu najpovoljnije ponude.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moze uloziti Zalba niti
pokrenuti Upravni spor.

Clanak 19.
Nacelnik/Op¢insko vije¢e moze u opravdanim okolnostima utvrditi moguénost obro¢nog placanja
cijene.

Clanak 20.
Temeljem Odluke o najpovoljnijoj ponudi, s najpovoljnijim ponuditeljem ¢e biti zakljucen
kupoprodajni ugovor koji u ime Op¢ine zakljuéuje i potpisuje opéinski nacelnik.

Clanak 21.
Kao kriterij za odabir najpovoljnije ponude mogu se u obzir uzeti i drugi Kriteriji za odabir ponude,
koji ¢e se bodovati, a sukladno Odluci o prodaji iz ¢lanka 11. ove Odluke.

Clanak 22.
Odredbe ¢lanka 10. do ¢lanka 21. ove Odluke na odgovaraju¢i nacin se primjenjuju na raspisivanje
natjeCaja za ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 23.



Nacelnik/Op¢insko vijete moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravhom pogodbom prema
procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

1. osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane
gradevne Cestice,

2. osobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom
uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20 % povrSine planirane gradevne Cestice, pod
uvjetom da se obveze da ¢e u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi
gradevinsku dozvolu,

3. radi razvrgnuca suvlasnicke zajednice isplatom ukoliko je suvlasni¢ki dio Opéine manji od 1/2
dijela,
4. u slu¢ajevima predvidenim posebnim Zakonom.

V. PRODAJA POSLOVNIH PROSTORA U VLASNISTVU OPCINE BRCKOVLJANI

Clanak 24.
Poslovni prostor u vlasnistvu Op¢ine moze se prodati sadasnjem zakupniku koji uredno ispunjava sve
obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Opéini, i to na temelju popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje, na prijedlog op¢inskog nacelnika, utvrduje Opcinsko vijece.

Poslovni prostor u vlasni$tvu Opcine Brckovljani moze se prodati sadas$njem korisniku, i to na temelju
popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje, na prijedlog opéinskog nacelnika, utvrduje Opc¢insko vijece.

Zahtjev za kupnju poslovnoga prostora u vlasnistvu Opcine sadas$nji zakupnik, odnosno sada$nji
korisnik podnosi nacelniku/op¢inskom vijecu u roku od 90 dana od javne objave popisa poslovnih
prostora koji su predmet kupoprodaje.

Clanak 25.
Sadas$nji zakupnik koji se nalazi u zakupnom odnosu u trajanju kracem od pet godina moZze ostvariti
pravo na kupnju poslovnog prostora ako je podmirio sve obveze iz ugovora o zakupu i druge
financijske obveze prema Op¢ini, a koji je:

— prije toga bio u zakupnom odnosu s Opéinom Brckovljani, u ukupnom neprekinutom trajanju od
najmanje pet godina, ili

— kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva preuzeo obrt, a
bio je u zakupnom odnosu u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme
se uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

— morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s Republikom
Hrvatskom i jedinicom lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave, zbog povrata toga prostora u
vlasnistvo prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u neprekinutom
trajanju od najmanje pet godina.

Poslovni prostor u vlasniStvu Op¢ine Brckovljani, moZe se prodati sadasnjem korisniku toga prostora
koji u njemu obavlja dopustenu djelatnost, a koji je taj prostor nastavio koristiti na temelju ranije
sklopljenog ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost i koji zakupni odnos je trajao neprekidno
najmanje pet godina.

Poslovni prostor se moze prodati sukladno prethodnom stavku ovoga ¢lanka samo ukoliko je sadasnji
korisnik poslovnog prostora za cijeli period koriStenja tog prostora placao vlasniku poslovnog prostora
naknadu za koriStenje i sve troSkove koji proizlaze iz koristenja tog prostora.

Sadasnjem korisniku poslovnog prostora koji nije djelomi¢no ili u cijelosti placao vlasniku naknadu za
koriStenje poslovnog prostora kao ni troskove koriStenja, poslovni prostor se moze prodati pod



podmiri prije sklapanja ugovora o kupoprodaji.
Clanak 26.

Pravo na kupnju poslovnoga prostora ne moze ostvariti zakupnik poslovnoga prostora koji je isti dao u
podzakup ili na temelju bilo koje druge pravne osnove prepustio koristenje poslovnoga prostora drugoj
0sobi.

Clanak 27.
Poslovni prostor u vlasnistvu Opcine Brckovljani prodaje se po trzisnoj cijeni.

Iznimno, u slucaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem
korisniku pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 25. ove Odluke, trzi$na cijena umanjuje se za
neamortizirana ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg korisnika, koja su bila od utjecaja na
visinu trziSne vrijednosti poslovnoga prostora, s time da se visina ulaganja zakupnika, odnosno
korisnika priznaje najvise do 30% trzi$ne vrijednosti poslovnoga prostora.

Sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku se nece priznati ulaganja u preinake poslovnoga
prostora ucinjene bez suglasnosti zakupodavca osim nuznih troskova, kao ni ulaganja koja je
zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

TrziSnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika, odnosno sadasnjeg
korisnika utvrduje ovlasteni sudski vjeStak gradevinske ili arhitektonske struke, s liste ovlastenih
sudskih vjestaka, a po odabiru Opcine Brckovljani.

Clanak 28.

Plac¢anje cijene poslovnoga prostora moze se ugovoriti odjednom ili obrocnom otplatom, prema izboru
kupca.

Kada se placanje cijene poslovnoga prostora isplacuje odjednom, rok isplate ne moze biti duzi od 30
dana od dana sklapanja ugovora. Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro¢nu otplatu ukupan rok
otplate ne moZe biti duzi od 20 godina od dana sklapanja ugovora.

Kod kupnje poslovnoga prostora uz obro¢nu otplatu ne primjenjuje se odredba ¢lanka 27. stavka 2.
ove Odluke.

Kamatna stopa za vrijeme obro¢ne otplate je 4% godisnje.

Op¢ina Brckovljani, kao prodavatelj, je duzna u ugovoru o kupoprodaji poslovnoga prostora uz
obro¢nu otplatu vrijednost (mjesecnog) obroka vezati uz EUR i to po srednjem teCaju Hrvatske
narodne banke na dan uplate.

Clanak 29.
Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora narocito treba sadrzavati:

a) izjavu kupca kojom dopusta radi osiguranja dugovanog iznosa u korist prodavatelja upis zaloznoga
prava radi osiguranja dugovanog iznosa u zemljisnoj knjizi na poslovnom prostoru koji je predmet
kupoprodaje obro¢nom otplatom,

b) u slu¢aju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku pod
uvjetima i u postupku iz ¢lanka 25. ove Odluke i:

— odredbu kojom se kupac obvezuje da u narednih 10 godina od dana sklapanja ugovora nece
prodavati niti na drugi naéin otuditi kupljeni poslovni prostor te da dopusSta zabiljezbu zabrane
otudenja u zemljiSnoj knjizi. Ovaj rok zabrane otudenja odnosi se i na sklopljene ugovore o
kupoprodaji s rokom obroc¢ne otplate kracem od 10 godina,



— odredbu kojom prodavatelj poslovnoga prostora, u sluc¢aju da kupac prestane obavljati djelatnost u
roku od 10 godina od dana sklapanja ugovora, pridrzava pravo nazadkupnje prodane nekretnine po
kupoprodajnoj cijeni po kojoj je i prodana,

— zabiljezbu zabrane otudenja poslovnoga prostora za vrijeme od 10 godina od dana sklapanja ugovora
o kupoprodaji poslovnoga prostora te zabiljezbu prava nazadkupnje, u korist prodavatelja.

Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i potvrden
(solemniziran) po javnom biljezniku.

Opc¢ina Brckovljani, kao prodavatelj, je duzna primjerak ugovora o kupoprodaji poslovnoga prostora
dostaviti nadleznoj poreznoj upravi.

Clanak 30.

Odredbe ¢lanka 10. do ¢lanka 21. osim ¢lanka 20. ove Odluke primjenjuju se na postupak prodaje
poslovnih prostora u vlasnistvu Opcine, osim u sluéaju kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem
zakupniku, odnosno sadasnjem korisniku pod uvjetima i u postupku iz ¢lanka 25. ove Odluke.

Clanak 31.

Odluku o kupoprodaji poslovnoga prostora donosi opéinski nacelnik ili opcinsko vijece, ovisno o
ukupnoj procijenjenoj vrijednosti poslovnoga prostora.

Clanak 32.

Poslovni prostor ne moze se prodati fizi¢koj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu
prema drzavnom proracunu, jedinicama lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, zaposlenicima i
dobavljacima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza,
pod uvjetom da se fizicka ili pravna osoba pridrzava rokova placanja.

Clanak 33.

Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora iz ¢lanka 30. ove Odluke opcinski nacelnik i
kupac sklopit ¢e u roku od 90 dana od dana donoSenja odluke ugovor o kupoprodaji poslovnoga
prostora.

V1. ZAMJENA NEKRETNINA

Clanak 34.
Zamjena nekretnina u vlasniStvu Op¢ine Brckovljani za nekretnine u vlasniStvu drugih fizickih ili
pravnih osoba moze se provesti:

- kod razvrgnuca suvlasnicke zajednice,

- kad je zamjena nuzna radi moguénosti formiranja gradevinske parcele,

- u svrhu okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta, odnosno formiranja veéih povrSina
gradevinskog zemljista,

- kad druga fizicka ili pravna osoba ponudi, umjesto kupnje i placanja kupoprodajne cijene, za
nekretninu u vlasni$tvu Op¢ine Brckovljani zamjensku nekretninu, a to je u interesu Opcine
Brckovljani ili ustanova i trgovackih drustava povezanih s Opéinom Brckovljani,

- u drugim slucajevima kada je zamjena nekretnina od posebnog interesa za Opcinu
Brckovljani.

Clanak 35.
Odluku o zamjeni nekretnina donosi op¢inski nacelnik odnosno opé¢insko vijece ovisno o procijenjenoj
vrijednosti nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine Brckovljani koja se mijenja za nekretninu u vlasniStvu
druge fizicke ili pravne osobe.
Ukoliko se procijenjene vrijednosti nekretnine razlikuju moguca je nadoplata razlike vrijednosti.

Clanak 36.



Ugovor o zamjeni nekretnina zakljucuju op¢inski nacelnik i vlasnik druge nekretnine.

VII. ZASNIVANJE PRAVA GRADENJA

Clanak 37.
Nacelnik ili Op¢insko vije¢e moze na nekretnini u vlasnistvu Op¢ine 0snovati pravo gradenja, trajno
ili na odredeno vrijeme, uz obvezu nositelja prava gradenja da Opcini placa mjesecnu naknadu u
iznosu prosje¢ne zakupnine za takvo zemljiSte, osim pravnih osoba u 100%-om vlasniStvu Opéine
Brckovljani.
Sadrzaj prava gradenja i iznos naknade odredit ¢e nadlezno tijelo Opc¢ine posebnom odlukom,
sukladno Zakonu o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.
Ne plac¢aju se naknade za stjecanje prava gradenja kada to pravo stjeCu osobe javnog prava,
medusobno jedne od drugih, na njihovu zemljistu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina
sukladno Zakonu kojim se ureduju imovinskopravni odnosi u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina.

VIIL ZASNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI

Clanak 38.
Na zemljistu u vlasni§tvu Opcéine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlashika
povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe kad je potrebno radi
izgradnje ili odrzavanja kanalizacijskih, elektri¢nih, vodovodnih, telekomunikacijskih i drugih vodova
i uredaja, te u slu¢aju poljskih, kucnih i drugih stvarnih sluznosti sukladno Zakonu o vlasnistvu i
drugim stvarnim pravima.

Clanak 39.
Odluku o zasnivanju prava sluznosti donosi Op¢inski nacelnik.
Visina naknade za sluznost odredit ¢e se posebnom odlukom.
Ne pla¢aju se naknade za stjecanje prava sluznosti kada to pravo stjeGu osobe javnog prava,
medusobno jedne od drugih, na njihovu zemlji§tu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina
sukladno Zakonu kojim se ureduju imovinskopravni odnosi u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina.

IX. ZAKUP ZEMLJISTA U VLASNISTVU OPCINE BRCKOVLJANI

Clanak 40.
Zemljiste u vlasni$tvu Opc¢ine moze se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu:
- uredenja i koriStenja zemljista koje grani¢i sa zemljisStem (nekretninom) u vlasnisStvu druge
osobe,
- uredenja i koriStenja zemljiSta kao parkiraliSnog prostora,
- privremenog koriStenja zemljiSta radi obavljanja djelatnosti,
- koriStenja zemljiSta za postavu infrastrukturnih objekata, uredaja i opreme,
- privremenog koriStenja zemljiSta za poljoprivrednu obradu.

Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova.

Iznimno od stavka 2. ovog ¢lanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koriStenja
zemljista kao parkiraliSnog prostora, otvorenog skladiSnog prostora ili uredenje zelenih povrsina, za
poljoprivrednu obradu i sli¢ne namjene, uz prethodnu suglasnost Op¢ine, dozvoljeno je izvodenje
gradevinskih radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat
troskova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje, zakupnik je duzan priloziti i odgovarajucu tehnicku
dokumentaciju (idejno rjesenje, hortikulturno rjesenje i sl.).

Ako je predmet zakupa dio zemljiSne cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere
(iskol¢enje) po ovlastenom geodetu.



Clanak 41.
Ukoliko je predmet zakupa dio katastarske Cestice, troSkove iskolCenja te povrsine snosi zakupac.

Clanak 42.
Ugovor o zakupu zaklju¢uje se najduze na rok od 20 godina.

Zakupac se uvodi u posjed zakupljenog zemljista na dan zaklju¢enja ugovora, ukoliko ugovorom nije
drukgije odredeno.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdit ¢e se pravo Opcine da jednostrano raskine ugovor kada
zakupac ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa, te u sluc¢aju potrebe privodenja zemljista
namjeni odredenoj prostorno planskom dokumentacijom prije isteka vremena trajanja zakupa.

Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavku 3. ovog ¢lanka, zakupac je duzan predati Opéini u
posjed zemljiste slobodno od stvari, bez prava na naknadu za ulozena sredstva ili naknadu Stete.

Clanak 43.
Zemljiste u vlasnistvu Opéine moze se dati u zakup putem javnog natjecaja.
Pocetnu (najnizu) cijenu zakupa utvrduje Opcinsko vijece/opéinski nacelnik.

Clanak 44.
Op¢insko vijec¢e/Nacelnik donosi Odluku o zakupu zemljista, ovisno o procijenjenoj vrijednosti
zakupa.
Odluka iz prethodnog stavka ovog ¢lanka sadrzi odredbe o katastarskoj Cestici zemljista, katastarska
op¢ina, broj zemljiSnoknjiznog uloska, povrsina zemljista, oznaka zemljista, podatak iz prostornog
plana da li je zemljiSte unutar ili izvan gradevinskog podrucja, te podatak o namjeni nekretnine,
pocetna cijena zakupa izraZzenu u kunama po hektaru, iznos jaméevine, odredbe o roku za podnosenje
ponuda te druge podatke ukoliko su potrebni.
Pocetna cijena zakupa za davanje u zakup poljoprivrednog zemljita u vlasni$tvu Opéine Brckovljani
na odgovarajuc¢i nacin se primjenjuje iz odredbe zakona i propisa koji ureduju davanje u zakup
poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Clanak 45.
NatjeCaj provodi Povjerenstvo nadlezno za provedbu javnog natjeCaja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo).

Povjerenstvo se sastoji od tri (3) ¢lana i tri (3) zamjenika ¢lana. Povjerenstvo imenuje nacéelnik
Odlukom, te odreduje zadac¢e Povjerenstva.

Clanak 46.
Povjerenstvo za provedbu javnog natjecaja iz ¢lanka 45. ove Odluke priprema natje¢aj o zakupu
zemljista.

Tekst natjecaja objavljuje op¢inski nacelnik u jednom od javnih glasila, na oglasnoj plo¢i i na internet
stranicama Opc¢ine. U javnom glasilu moze se dati u skracenom obliku u obliku Obavijesti dok se na
oglasnoj ploci i internet stranicama Opc¢ine objavljuje cjeloviti tekst natjecaja.

Tekst natjecaja sadrzi najmanje odredbe o:

- oznaka i povrSina nekretnine,

- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela nekretnine izrazenu u idealnom dijelu, a ako je
moguce i realnom dijelu,

- kratki opis i namjena nekretnine,

- pocetna cijena zakupnine izrazena U kunama po hektaru,

- iznos jamcevine,



- odredbu da pravo podnosenja ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske 1
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama c¢lanicama Europske unije. Ostale strane fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati na javnom
natjeCaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podruc¢ju
Republike Hrvatske.

- oznaku dokumentacije koja mora biti dostavljena uz ponudu,

- rok i mjesto za podnoSenje ponude s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici
s obveznom naznakom ,,ZA NATJECAJ ZA ZAKUP ZEMLIJISTA - NE OTVARATI® i adresom
ponuditelja,

- odredbu da ponuditelj samostalno odreduje nacin dostave ponude i sam snosi rizik
eventualnog gubitka odnosno nepravovremene dostave ponude,

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponudacem,

- razlog za raskid ugovora,

- rok za obavijest ponudaca o najpovoljnijoj ponudi,

- odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci najpovoljniji ponuditelj,

- odredba da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat uplacene jamcevine ako u
odredenom roku iz neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s Op¢inom,

- odredbu o pravu Opéine da odustane od davanju u zakup u svako doba prije potpisivanja
ugovora,

- i druge uvjete ukoliko su potrebni.

Clanak 47.
Ponuditelji su duzni u postupku javnog natjecaja uplatiti jamcevinu.

Ponuditelj koji nije uspio u natjecaju, jaméevina se vrac¢a u roku od 30 dana od dana donosenja Odluke
0 utvrdivanju najpovoljnijeg ponuditelja.

Ponuditelj koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora, nema pravo na
povrat jamc¢evine.

Ponuditelj koji uspije u natjeCaju jam¢evina se uracunava u cijenu zakupa.
Clanak 48.

Po proteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude, te pregledava i
ocjenjuje ponude i 0 tome sastavlja Zapisnik.

Kod otvaranja ponuda mogu biti prisutni predstavnici Opéinskog vijeca.

Povjerenstvo otvara pravovremeno pristigle ponude, a zakasnjele ponude se ne otvaraju. Za zakaSnjele
ponude Povjerenstvo ¢e predloziti donosenje Odluke o odbacivanju ponude.

Kod pregleda i ocjene ponuda Povjerenstvo utvrduje da li ponudama prilezi sva natjeCajem zatrazena
dokumentacija. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povjerenstvo ¢e predloziti donoSenje
Odluke o odbijanju ponude.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se ponuditelj ¢ija je ponuda pravovremeno pristigla sa svom
potrebnom dokumentacijom i koji je ponudio najvisu cijenu zakupa, te Povjerenstvo predlaze

donosenje Odluke o najpovoljnijoj ponudi.

U sluc¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se sljedeci
ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu zakupa.

Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jamcevine.



U slucaju da dva ili viSe ponuditelja Cije su ponude pravovremeno pristigle sa svom natje¢ajnom
dokumentacijom ponude istu cijenu zakupa, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se onaj ¢ija ponuda je
ranije zaprimljena.

Clanak 49.
Javni natjecCaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja ispunjava
sve uvjete javnog natjeéaja i koji nudi visu cijenu od pocetne.

Clanak 50.
U sluc¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ispunjavaju
uvjete iz javnog natjecaja, Nacelnik ¢e ponoviti natjecaj sa istom pocetnom cijenom.

Ako se niti po sljede¢em ponovljenom javnom natjecaju zemljiSte ne uspije dati u zakup, Opcinsko
vije¢e moze donijeti odluku 0 sniZenju pocetne cijene do 20% od utvrdene pocetne cijene zakupa.

Clanak 51.
Na temelju Zapisnika Povjerenstva, nacelnik donosi odnosno predlaze Opéinskom vije¢u donosenje:
1. Odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda,
2. Odluke o odbijaju ponuda zbog neispunjenja uvjeta iz natjecaja,
3. Odluke o prihvatu najpovoljnije ponude.

Odluka o izboru najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moze uloziti zalba niti
pokrenuti Upravni spor.

X. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.

Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Brckovljani ¢e ustrojiti registar nekretnina u vlasniStvu Opéine
Brckovljani.
Registar nekretnina vodi se u elektroni¢kom obliku i sadrzi slijedece podatke:

- katastarska opéina u kojoj se nekretnina nalazi,

- broj katastarske Cestice,

- broj zemljisnoknjiznog uloska,

- povrsina nekretnine,

- oznaka zemljista,

- udio u vlasni$tvu nekretnine,

- broj posjedovnog lista iz katastra,

- povrsina nekretnine prema podacima iz katastra,

- postojanje tereta na nekretnini,

- postojanje sudskih sporova na nekretnini,

- procijenjena vrijednost nekretning,

- napomene, ukoliko postoje,

- drugi podaci ukoliko su potrebni.

Clanak 53.
Op¢ina Brckovljani ¢e donijeti Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom kojom c¢e odrediti
srednjorocne ciljeve i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom uvazavaju¢i gospodarske i
razvojne interese Opc¢ine Brckovljani.

Clanak 54.
Op¢insko vije¢e ¢e na kraju svake godine za slijede¢u godinu na prijedlog op¢inskog nacelnika
donijeti godisnji plan upravljanja i raspolaganja imovinom, kojim je potrebno odrediti kratkoro¢ne
ciljeve i smjernice upravljanja imovinom i provedbene mjere u svrhu provodenja strategije iz
prethodnog ¢lanka ove Odluke.



Clanak 55.
Ova Odluka stupa na snagu osam dana od objave u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Brckovljani.



