
Na temelju dtanka 23. Statuta Opiine Brckovljani (,,SluZbeni glasnik Opdine Brckovljani"

broj 0l/18. 02120.09120.02121 i04122.03/25), Opdinsko vijeie Opdine Brckovljani na 10.

sjednici odrZanoj 23. oZujka 2026. godine, donosi:

ODLUKA
ehnak 1.

Ovom Odukom usvaja se Strategija upravljanja imovinom Opcine Brckovljani za razdoblje od

2026.-2031 . godine. (u daljnjem tekstu: Strategija).

ilanak 2.

Strategija iz dlanka l. ove Odluke nalazi se u Prilogu i njezin je sastavni dio.

ilanak 3.

Ovaj Odluka objaviti 6e se u SluZbenom glasniku Op6ine Brckovljani i stupa na snagu osa.rn

dana od dana objave.

ilanak 4.

Strategija iz dlanka l. ove Odluke objavit 6e na web stranici Opiine Brckovljani.
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STRATEGIJA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE BRCKOVLJANI ZA RAZDOBLJE 2026,.2031

1 UVOD

Strategija upravljanja imovinom Opiine Brckovljani za razdoblje 2026. - 2031. godine
(u daljnjem tekstu: Strategija) donosi se radi planiranja i usmjeravanja djelovanja

Opiine Brckovljani u podruiju upravljanja imovinom.

Strategija definira dugorodne ciljeve te postavlja smjernice za uiinkovito, svrhovito i

transparentno upravljanje i raspolaganje imovinom u vlasniitvu Opiine Brckovljani. Cilj

je osigurati optimalna rjeienja koja (e doprinijeti oauvanju, razvoju i povedanju

vrijednosti imovine, a sve u interesu lokalne zajednice.

Prilikom izrade i donoienja ove StrategiJ'e, primjenjuju se odgovarajuta pravila

upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasniitvu Republike Hrvatske. Strategija se

temelji na relevantnim zakonodavnim istrateikim dokumentima, ukljuiujuti Zakon o
upravljanju drZavnom imovinom (,,Narodne novine", broj 52/18, 155/23), kao i

Strategiju upravljanja drZavnom imovinom za razdoblje 2019. - 2025. (,,Narodne

novine", broj 96/19), s ciljem primjene odgovaraju(ih naiela i praksi i na lokalnoj razini.

Upravljanje imovinom predstavlja proces donoienja odluka iprovedbe mjera vezanih

uz stjecanje, koriitenje i raspolaganje imovinom, pri temu se teZi ostvarivanju

optimalnih kratkorotnih i dugorodnih udinaka, ukljutujuii generiranje prihoda i

oduvanje odnosno povetanje vrijednosti imovine.

Uiinkovito upravljanje imovinom treba doprinijeti boljoj iskoristivosti ifunkcionalnosti
imovine, kao i poboljianju kvalitete upravljanja. Kljuini preduvjet za to je provedba

sveobuhvatne analize i triiine procjene nekretnina u vlasniitvu Op(ine Brckovljani,

kako bi se dobiojasan uvid u njihovo stvarno stanje ivrljednost.
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Klj utne a ktivnosti u pravljanja imovi nom obu hvataju:

. stjecanje i raspolaganje nekretninama te ostvarivanje vlasnitkih prava u skladu

s va:eaim propisima,

. financijsko pra(enje prihoda irashoda povezanih s imovinom,

. utvrdivanje vlasniikopravnog statusa nekretnina i poslovnih udjela, njihovo
popisivanje, procjena te evidentiranje u odgovarajuie registre ijavne evidencije,

. tekuie i kapitalno odriavanje nekretnina te provedbu investicll'skih zahvata,

. obavljanje svih drugih poslova koji proizlaze iz procesa upravljanja imovinom.



STRATEGIJA UPRAVLJANJA IT.TOVINOM OPCINE BRCKOVLJANIZA RAZDOBLJE 2026,.2031

Raspolaganje imovinom, u zakonskom smislu, podrazumijeva sklapanje pravnih

poslova kojima dolazi do prijenosa, otudenja ili ogranitenja prava vlasniitva u korist

druge fizitke ili pravne osobe. To ukljuiuje, ali nije ogranideno na: prodaju, darovanje,

osnivanje prava gradenja i sluinosti, davanje u zakup ili najam, razvrgnuie suvlasnitkih

zajednica, zamjenu, konceslju, osnivanje zaloinog prava te druge oblike davanja

imovine na koriStenje.

l.Natelo javnosti - osigurava se propisivanjem preglednih pravila i kriterija

upravljanja imovinom u aktima Opiine te njihovom javnom objavom,

odredivanjem ciljeva upravljanja imovinom u Strategiji upravljanja imovinom i

Godiinjem planu upravljanja imovinom, redovitim upoznavanjem javnosti s

aktivnostima t'1jela koja upravljaju imovinom ijavnom objavom odluka o

upravljanju imovinom

3.Natelo ekonomiinosti - imovinom se upravlja sukladno natelu

ekonomidnosti radi ostvarivanja gospodarskih, infrastru kturnih, socijalnih idrugih

ciljeva

4.Naielo odgovornosti - osigurava se propisivanjem ovlasti i duinosti

pojedinih nositelja funkcija upravljanja i raspolaganja imovinom, nadzorom nad

upravljanjem imovinom, izvjeitivanjem o postignutim ciljevima i uiincima

upravljanja imovinom i poduzimanjem mjera protiv nositelja funkcija koji ne

postupaju sukladno propisima

Upravljanje i raspolaganje imovinom temelji se na nafelima javnosti, predvidljivosti,

ekonomiinosti i odgovornosti:

2.Naielo predvidljivosti - osigurava jednak i predvidljiv naiin raspolaganja

imovinom u istim ili sliinim slutajevima



STRATEGIJA UPRAVLJANJA ITIOVINOi/I OPCINE BRCKOVL'ANIZA RAZDOBLJE 2026,.2031

U procesu upravljanja imovinom, Opiina Brckovljani duina je postupati u skladu s

natelima dobrog gospodara. To podrazumijeva izradu sveobuhvatnog iaiuriranog
popisa svih nekretnina u vlasniitvu Opdine, uz evidentiranje njihova stvarnog stanja,

triiine vrijednosti te znataja koji imaju za lokalnu zajednicu. Takoder je potrebno

analizirati troikove i prihode povezane s pojedinim nekretninama, s ciljem njihova

utinkovitog koriitenja i donoienja utemeljenih odluka.

Sve odluke u vezi s upravljanjem nekretninama trebaju se temeljiti na postizanju

najveae moguie ekonomske koristi za Opiinu. Pritom je kljuino klasificirati nekretnine

na aktivne - one koje se koriste za potrebe Opiine ili se daju na koriitenje drugim
subjektima - te neaktivne, odnosno one koje nisu od neposrednog interesa za lokalne

funkclje te se njima moie raspolagati u skladu sa strateikim smjernicama.

2. VAaECI NORMATIVNI I INSTTTUCIONATNI OKVIR

U vezi s nekretninama u primjeni je viie zakonskih i podzakonskih propisa. Opiina
Brckovljanije u poziclji imatelja vlastite imovine kojom se upravlja u skladu sa sustavom
driavne imovine pa je bitno pri upravljanju nekretninama uzeti u obzir i propise koji se

odnose na drZavnu imovinu. Najznaiajniji propisi koji ureduju stjecanje, upravljanje,
raspolaganje i koriitenje nekretnina su sljedeii:

r Zakon o upravljanju driavnom imovinom (,,Narodne novine" bro152/'lB, 155/23)
. Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine,, broj 91/96,

68/98, 137 /99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14,81/1 S-protii(eni tekst i 94/17-ispravak proiiitenog
teksta)

. Zakon o zemljiinim knjigama (,,Narodne novine" broj 63/19, 1ZB/ZZ, 155/23,
127 /24)

r Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine,, broj 1 53/.13, 65/17 , 114/1g,
39/19, 98/19, 67 /23)

. Zakon o gradnji (,,Narodne novine" broj 153/13, 20/17,39/19, 125/19, 145/24)
o Zakon o najmu stanova (,,Narodne novine" broj 91/96, 4g/99, 66/99, 22/06,

68 / 1 8, 1 05 / 20 -izmje na )

b

2.1. Zakoni i drugi propisi



STRATEGIJA UPRAVL'ANJA IMOVINOM OPCINE BRCKOVLJANI ZA RAZDOBLJE 2026..2031

. Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Narodne novine"

broj 43/92, 69/92,87 /92, 2s/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47 /94, s8/95, 103/95,

11/96, 76/96, 't11/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99,

120/00,94/01,78/02)
. Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine" broj 35/05, 41/08, 125/11,

7 8/1 5, 29 / 1 8, 126/21, 1 1 4/22, 1 56/22, 1 55/23)
o Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine" broj

86/12, 143/13, 65/17 , 14/19)

. Zakon o zaititi i oduvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine" broi 145/24)

. Zakon o driavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne novine" broj 112/18,

39/22,1s2/24)
. Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne novine" broj

125/',t1, 64/15, 112/18, 123/24)

. Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" bro) 78/15)

. Zakon o izvlaitenju iodredivanju naknade (,,Narodne novine" broj74/14,69/17,

98/19)
o Zakon o lokalnoj ipodrudnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine" broj

33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 12s/08, 36/09, 36/09, 1s0/11, 144/12, 19/13,

1 37 / 1 5, 1 23 / 17, 98/19, 1 M/20)
. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastru kturnih

gradevina (,,Narodne novine" broj 80/11, 1M/21)
. Zakon o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine" broj 68/18, 110/18,

32/20)

o Zakon o poljoprivrednom zemljiitu (,,Narodne novine", br.20/18, 115/18,98/19,

s7 /22)
. Zakon o cestama (,,Narodne novine" broj 84/11,22/13, 54/13, 148/13,92/14,

1 1 0 / 19, 1 M/21, 1 1 4/22, 04/23, 1 33 /23)
. Zakon o javno-privatnom partnerstvu (,,Narodne novine" broj 78/12, 152/'14,

114/18)

. Zakon o koncesijama (,,Narodne novine" broj 69/17, 107 /20)

. Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistitke

vladavine (,,Narodne novine" broi 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00,

27 /01, 34 /01, 6s / 01, 1 1 I /01, 80 /02, 81 /02, 98 / 1 9)

o Zakon o trgovatkim druitvima (,,Narodne novine" broj 111/93, 34/99, 121/99,

52/00, 118/03, 107 /07, 146/08, 137 /09, 125/11, 1s2/11, 111/12, 68/13, 110/15,

40/19, 34/22, 114/22, 18/23, 1 30/23-izmjene, 136/24-izmjene)

. Zakon o proraiunu (,,Narodne novine" broj 1M/211

7



. Zakon o fiskalnoj odgovornosti (,,Narodne novine" btoj 111/18, 83/231

o Zakon o Srediinjem registru driavne imovine (,,Narodne novine" broj'112/18)
o Uredba o SrediSnjem registru drZavne imovine (,,Narodne novine" broj 3/20)
. Pravilnik o odriavanju gradevina (,,Narodne novine" broj '122/14,98/19)

. Pravilnik o povezivanju zemljiine knjige i knjige poloienih ugovora io upisu

vlasniitva posebnog dijela nekretnine (etainog vlasniitva) (,,Narodne novine"

broj 121 /13, 61 / 18, 63/19)
r Pravilnik o financljskom izvjeitavanju u proraaunskom ratunovodstvu (,,Narodne

novine" broj37/22)
. Pravilnik o proraiunskom ratunovodstvu i ratunskom planu (,,Narodne novine"

broj 158/23,154/24)

Radi uspjeinog provodenja postupka upravljanja imovinom, Op(ina Brckovljani
posjeduje niz vainih dokumenata (Pravilnika, Odluka) koji sluie kao podloga/dokaz o
raspolaganju imovinom, a to su sljedeii:

> Statut opiine Brckovljani (,,Sluibeni glasnik Opiine Brckovljani" br.

01 / 1 8,02/ 20,09 /20,02/ 21,04 /22 i 0s / 23.)

O.l oostrr n kUU n ravl an anek Ietninam a u vlasniitv u Oniinerrka o rrvietima nactn tl

2.2. Akti Op(ine Brckovljani

Brckovliani

> Odluka o natinu koriSten ia Druitve nih domotya i prostoriia koiu koriste kulturno
umietn ifka druitva koia su u vlasniitvu ili ood uoravlianiem Ooiine Brckovliani i

visini naknade za ko iStenie

Drugi interni akti i pojedinadne odluke tijela Opiine Brckovljani vezani U7

upravljanje i raspolaganje imovinom

mreZnim stranicama.

koji se objavljuju u sluibenom glasilu

3. OPdENITO O OPCINI

optina Brckovljani je jedinica lokalne samouprave a podrutje na kojem se prostire
utvrdeno je Zakonom o podruijima zupaniia, gradova i opiina u Republici Hrvatskoj.
Sjediite Opiine je u Brckovljanima, Kralja Zvonimira 9.

I
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STRATEGIJA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE BRCXOVLJANI 24 RAZDOBLJE 2026..2031

Smjeitena je na istoinom dijelu Zagrebatke iupanije, a od grada Zagreba udaljena je

samo dvadesetak kilometara. Podrudje optine ima povriinu od gotovo 70 km2.

Omedeno je sa zapadne strane rijekom Zelinom, sa istoine strane rijekom Lonjom, sa

juZne strane podrutjem Ivanii Grada te sa sjeverne strane podruajem grada Sveti Ivan

Zelina. Opiinu na dva dijela di1'eli drZavna cesta Zagreb-Bjelovar kao iZeljeznitka pruga

Zagreb-Koprivnica. Na sjevernom dijelu od spomenute ceste ipruge nalazi se brijeg

Sveti Jakob i Hrebinedko-Stakoroveiki breiuljci koji su manjim dijelom iumoviti, a

veeim dijelom zasadeni vinogradima ivo(njacima. Na juinom, ravnidarskom dijelu

prostiru se plodna polja, oranice, sjenokoie iiume. Na opisanom podruiju smjeitena

su naselja (Brckovljani, Boijakovina, Gratec, Gornja Greda, Hrebinec, Lupoglav,

Kusanovec, Pretec, Prikraj, Tedrovec, Stakorovec, Stanii( iGornje DvoriS(e).

Po posljednjem popisu stanovniiVa iz 2021. godine, opiina Brckovljani imala je 5.906

stanovnika.

Prema indeksu razvijenosti Opiina Brckovljani pripada 5. razvojnoj skupini jedinica

lokalne samouprave s indeksom razvljenosti 100,159 ito Opiinu svrstava u zadnju

tetvrtinu iznadprosjeino rangiranih jedinica lokalne samoupravel

Tablica 1- odaci o i Brcko

Zupan'rja

Broj stanovnika
SjediSte Op6ine

Adresa
Web stranica

E - mail
Tel.

Matiini broj:
OIB:

Op€inska naselja

Zagrebadka iupanija
5.906

Brckovljani

Kralja Zvonimira 9
https://www.brckovl ia ni.h r

opcina -brckovlianj@zo.t-com.h r

01/2753-524
02768780

27651797242

Brckovljani, Boijakovina, Gradec, Gornja Greda, Hrebinec,

Lupoglav, Kusanovec, Preiec, Prikraj, Tedrovec,

Stakorovec, Staniii i Gornje Dvoriiie
lzvo r: www. dzs. h r; www. rasa. h r

Op(ina Brckovljani u svom samoupravnom djelokrugu sukladno zakonu obavlja

poslove lokalnog znadaja kojima se neposredno ostvaruju potrebe gradana, a koji

lMinistarstvo regionalnoga razvoja i fondova Europske unije - Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izraaun indeksa
razvijenosti (razdoblje 2O2O -2022)

o

OPCTNA BRCKOVUANI



nisu Ustavom ili zakonom dodil'eljeni driavnim tijelima i to osobito poslove koji se

odnose na:

- uredenje naselja i stanovanje,

- prostorno i urbanistitko planiranje,

- komunalno gospodarstvo,

- briga o djeci,

- socq-alna skrb,

- primarna zd ravstvena zaitita,
- odgoj i osnovno obrazovanje,

- kultura i tjelesna kultura i iport,
- zaitita potroiata,

- zaitita i unapredenje prirodnog okoliia,
- protupoiarna zaitita,

- promet na svom podrutju,

- ostale poslove sukladno posebnim zakonima.

4. ANATIZA POSTOJEEEG STANJA UPRAVUANJA I
RASPOLAGANJA IMOVINOM U VTASNISTVU OPEINE

Sluibena vozila

sluibena vozila u vlasniitvu op(ine Brckovljani koriste se za obavljanje sluibenih
poslova iputovanja unutar i izvan podrudja Opiine. Opiina Brckovljani ima u svom
vlasniitvu dva sluibena vozila.

Trgovatka druitva imaju vainu ulogu u stvaranju bruto drultvenog proizvoda, a njihov
doprinos pozitivno utjede na pove(anje zaposlenosti. Njihovo poslovanje od znataja je
kako za stanovnike Op(ine, tako iza lokalni poslovni sektor.

4.2. Analiza upravljanja imovinom u obliku vlasnitkih udjela

10
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4.1. Analiza upravljanja imovinom u obliku pokretnina



STRATEGIJA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE ARCKOVLJANI ZA RAZOOBLJE 2026..2031

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovadkim druitvima obuhvaia njihovo
posjedovanje, stjecanje iraspolaganje, kao iostvarivanje prava iobveza koje proizlaze

iz statusa dlana druitva, sve u skladu s vaZeaim zakonskim propisima.

Optina Brckovljani ima udjele u vlasniitvu sljedeiih trgovatkih druitava:

Tablica 2. vaikih druitava u Brcko vni udio

1

KOMUNALAC VRBOVEC, druitvo s

ogranitenom odgovornoiiu za

komunalne i usluZne djelatnosti
Vodoopskrba i odvodnja

Zagrebatke 2upanUe druitvo s

ogranitenom odgovornoitu za

vodoopskrbu i odvodnju
KOMUNALNO GOSPODARSTVO

BRCKOVUANI, druitvo s

ograniienom odgovornoitu za

komunalne djelatnosti

Vrbovec (Grad

Vrbovec)
Kolodvorska ulica 29

01537106865 0,99"/.

2
Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Janka Rakuie 1

54189804734 6,240/o

3

4.

Brckovljani (Opiina
B rc kov l.ja n i)

Kralja Zvonimira 9
79249568770

100 0/o

DUKoM puN d.o.o. za distribur " Duqo selo (Grad

prina 
:iju 

Sugo s"iol 04711930896 25o/o

Ulica Slavka Kolara 4
hvor: Optina Erckovljani; Sudski registac' Sluibene web stranice trgovaikih druitava

Poslovni
udio

4.3. Analiza upravljanja nekretninama

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podrutnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne

novine" broj 33/01, 60/01 , 129/05, 109/07 , 125/08,36/09,36/09, 150/11 , 144/12, 19/13,

137 /15, 123/17 , 98/19, 144/20) propisano je da vrijednostima nekretnin a iznad 0,5o/o

prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaie Opiinsko viJ'eae, a ispod iznosa

0,5% Op(inski natelnik Op(ine Brckovljani.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno

vaieaim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima.

Odlukom o uvietima. naainu ipostupku upravliania nekretninama u vlasniitvu Opcrne

Brckovliani ureduje se postupanje tljela Optine Brckovljani (u daljnjem tekstu: Opiina)

u svezi sa stjecanjem, raspolaganjem iupravljanjem nekretninama u vlasniitvu Optine

Brckovljani izuzev postupka davanja u zakup poslovnih prostora i javnih povriina,

11

tma

AdresaNaziv ot8

Red.
br.

OpGi podaci o poduze(u/ trgovatkom dru5tvu
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postupka davanja u najam stanova u vlasniitvu Opiine te postupka prodaje i davanja
na koriitenje grobnog mjesta igroba, koji su postupci uredeni drugim opiim aktima
Opiine.

Ovom Odlukom se ureduje:

- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretnina ma,

- prodaja nekretnina,

- zakup zemljiita,

- zamjena nekretnina

- osnivanje prava gradenja iprava sluinosti,
- ostvarivanje izasnivanje drugih prava na nekretninama.

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine", br. 125/11,64/15, l1Z/18, 123/24), poslovne zgrade,
poslovne prostorl1'e, garaie i garaina mjesta.

odlukom o zakupu poslovnih prostora ikoriitenju ostalih prostora u vlasniitvu opiine
Brckovljani

Tablica 3. Poietni iznos ecne za tne za vnl

"Poslovni prostor l" za Caffe bar 1.5OO,OO EUR

"Poslovni prostor 2" za igraonicu 4OO,OO EUR

"Poslovni prostor 3" za frizerski

saron 900,00 EUR

"Poslovni prostor 4" za mesnicu 8OO,OO EUR

"Poslovni prostor 5" za pekarnicu 8OO,OO EUR

Poslovni prostor broj 2- desno,

Lupoglav, trgovina 3 000'00 HRK/398'17 EUR

Dvo r: Opt ina B rckovlja n i

op(ina Brckovljani trenutno raspolaie/ima u vlasniltvu poslovne prostore koji su u
zakupu, a isti se navode u nastavku.

1.

2.

3.

4.

5.

5.

Red.

br. Pocetni iznos mjesecne zakupnine

12

4.3.1. Analiza upravljanja poslovnim prostorima

Djelahon za koju se koristi
poslovni prostor
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vnih 'stora u vlasniitvu ni danih u

123,29 1.520,00 EUR

62,51 505,00 EUR

62,43 810,00 EUR

62,51 805,00 EUR

62,49 1.100,00 EUR

60,00 544,16 EU R

Sto se tiie odriavanja poslovnog prostora, pod tekuiim odriavanjem smatra se:

o odriavanje iistoie prostora,

. lifenje zidova, stropova, stolarle i bravarije,

r odriavanje elektroinstalaclja (zamjena rasvjetnih tijela, sijalica, osigurata,

sklopki),

. redovni servis centralnog grijanja,

. redovni servis klima uredaja,

. zamjena brava, okova, lokota istakla,

. odriavanjeprotupoiarnihaparata.

Odlukom o naainu koriStenia Druitvenih domova iprostoriia koiu koriste kulturno

umietniaka druitva koia su u vlasniitvu ili d upravlianiem Opiine Brckovliani ivisini

1

2

Tablica 4.

"Poslovni prostor 1" za

Caffe bar

Poslovni prostor 2" za

igraonicu

"Poslovni prostor 3" za

frizerski salon

"Poslovni prostor 4" za

mesnicu

"Poslovni prostor 5" za

pekarnicu

Poslovni prostor broj 2-

desno, Lupoglav, trgovina

Sportska ulica '1, Brckovljani

Sportska ulica'1, Brckovljani

Sportska ulica 1, Brckovljani

Sportska ulica 1, Brckovljani

Sportska ulica 1, Brckovljani

Ivana Horvatiia 91, Lupoglav

Evo r: Opt i na Brc kovljan i

3.

4.

5.

6

Red.

br.
Pov6ina

(mt)

Naziv/opis jedinice
lmovtne Adresa

(poslovnog prostora)

naknade za koriitenie - propisuju se uvjeti inatin koriitenja prostorija Druitvenih

domova koji su u vlasniitvu ili pod upravljanjem Opaine Brckovljani te opreme ito za:

1. Prostorija Druitvenog doma Gornja Greda

2. Prostorija Druitvenog doma Stakorovec

3. Prostorija Dru5tvenog doma u Brckovljanima koji koristi KUD August Cesarec

Brckovljani

lznos mjeseine
zakupnine

(euri)

13
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4. Prostorija Druiwenog doma u Lupoglavu koji koristi KUD ogranak seljaike sloge

Lupoglav.

Druitveni domovi i prostorije koje koriste kulturno umjetniika druitva davati (e se na

koriitenje u svrhu zadovoljavanja kulturnih iostalih druiwenih potreba mjeltana

Opiine Brckovljani iostalih korisnika (predstave, manifestacije, predavanja,

prezentacije, koncerti, zabave, proslave, svadbe, karmine iostalo), sukladno uvjetima i

natinima koriitenja iz ove Odluke.

Gradevinsko zemljiite, sukladno Zakonu o prostornom uredenju (,,Narodne novine", br.
153/13,65/17, 114/18,39/19,98/19), obuhvaia zemljilte koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podrutja, kao izemljiite izvan gradevinskog podruija koje iini gradevnu
iesticu na kojoj je izgradena gradevina.

Riiet je o izgradenom ili neizgradenom zemljiitu koje je prostornoplanskom
dokumentacijom predvideno za izgradnju gradevina ili za druge naiine koriitenja i

uredenja te se nalazi unutar gradevinskog podruija Opiine.

Poljoprivredno zemljiite, prema Zakonu o poljoprivrednom zemljiitu (,,Narodne

novine", br. 20/18, '115/18, 98/19, 57/22), obuhva(a povriine koje su u katastru
evidentirane kao oranice, vrtovi, livade, painjaci, voinjaci, maslinici, vinogradi, ribnjaci,
trstici i moivare, kao i druge povriine koje se mogu privesti poljoprivrednoj proizvodnji.
Poljoprivredno zemljilte potrebno je odriavati pogodnim za poljoprivrednu djelatnos!
ito ukljuduje sprjetavanje zakorovljenosti,

otuvanje njegove plodnosti.

obrastanja viSegodiinjim raslinjem te

U portfelju nekretnina u vlasniStvu op(ine Brckovljani vaian udio tine gradevinska i

poljoprivredna zemljiita koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Radi utinkovitijeg upravljanja i raspolaganja zemljiitem u vlasniltvu op(ine, nuino je
njegovo aktiviranje kroz odgovarajuie postupke. To ukljutuje prodaju zemljilta,

4.3.2. Analiza upravljanja graclevinskim I poljoprivrednim zemljiitem

14
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osnivanje prava gradenja i prava sluinosti, rjeiavanje zahtjeva za razvrgnu(e

suvlasniikih zajednica na zemljiitu u vlasniitvu Republike Hrvatske, Opiine ili drugih

osoba, kao i pokretanje postupaka osnivanja zaloinog prava. Takoder, obuhvata

davanje zemlji5ta u zakup, u sluiajevima kada upravljanje i raspolaganje nisu u
nadleinosti drugog tijela.

Nekretnine u vlasni5tvu opiine prodaju se putem javnog natjeiaja i to javnim

prikupljanjem ponuda u zatvorenim omotnicama, a iznimno neposrednom pogodbom

ito iskljutivo u slutajevima utvrdenim Zakonom i Odlukom o uvjetima, naainu i

postupku upravljanja nekretninama u vlasniitvu Opiine Brckovljani.

Zemljiite u vlasniitvu opaine, tijelo nadleino za raspolaganje moie prodati po

utvrdenoj triiinoj cijeni bez provedbe javnog natjeaaja:

. osobi kojoj je dio zemljiita potreban za formiranje neizgradene gradevne iestice

u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne

prelazi 20o/o povr5ine planirane gradevne testice;

. osobi koja je na zemljiitu u svom vlasniitvu, bez gradevinske dozvole ili drugog

odgovarajuteg akta nadleinog tijela driavne uprave, izgradila gradevinu u

skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do

20% povrSine planirane gradevne iestice, pod uvjetom da u roku od godine

dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishodi gratlevinsku dozvolu, te

. u drugim slufajevima kada je to propisano zakonom.

Sluinost na nekretninama u vlasniitvu op(ine moie se, na zahtjev stranke, zasnovati

ako se kumulativno ispune slijede6i uvjeti:

- akoje to nuino za odgovarajude koriitenje povlasne nekretnine,

- ako se time bitno ne ugroZava koriitenje posluine nekretnine u vlasniitvu

opiine,

- ako se bitno ne umanjuje vrijednost opiinske nekretnine.

Osnivanje prava sluinosti provodi se izravnim pregovorima ineposrednom pogodbom.

Odluku o osnivanju sluinosti donosi Optinsko vije(e ili opiinski nadelnik, ovisno o

vrijednosti nekretnine. Op(inski natelnik u ime op(ine sklapa ugovor o osnivanju prava

sluinosti.

Na zemljiStu u vlasniitvu opiine se moie osnovati pravo gradenja na temelju pravnoga

posla, u korist druge osobe, radi gradnje komercijalnih, smjeltajnih, infrastru ktu rn ih i

drugih gradevina. Odluku o osnivanju prava gradenja, donosi Optinsko vijeie ili

,I E,
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opeinski naaelnik, ovisno o vrijednosti nekretnine na kojoj (e se osnovati pravo

gradenja.

Zasnivanje zalolnog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasniitvu opiine moie se

dozvoliti iznimno ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcija opiine. Odluku

o zasnivanju zaloinog prava donosi optinski natelnik odnosno Op(insko vijeie
sukladno Zakonu, Statutu op(ine te Odluci o uvjetima, natinu i postupku upravljanja

nekretninama u vlasniitvu Opiine Brckovljani.

Javnim sportskim gradevinama smatraju se gradevine koje su u vlasniStvu optine
Brckovljani, te se trajno koriste u izvodenju programa javnih potreba u sportu.
Sportskim gradevinama smatraju se uredene i opremljene povriine i gradevine u

kojima se provode sportske aktivnosti, a koje osim optih uvjeta propisanih posebnim
propisima za te gradevine zadovoljavaju i posebne uvjete u skladu s odredbama

Zakona o sportu (,,Narodne novine" bro) 141/22).

U poslove upravljanja sportskim gradevinama ubrajaju se osobito slijede(i poslovi:

- redovito odriavanje, teku(e i investicijsko sportske gradevine u gradevinskom i

funkcionalnom smislu, prema namjeni gradevine, a posebno za provodenje
programa javnih potreba u sportu op(ine Brckovljani,

- davanje u zakup ili podzakup dijelova sportske gradevine za obavljanje sportske

djelatnosti,

- primjerena zaitita sportske gradevine,

- odredivanje i provodenje unutarnjeg reda u sportskoj gradevini,

- primjereno osiguranje sportske gradevine,

- kontrola koriitenja sportske gradevine sukladno sklopljenim ugovorima,

- donoienje godiinjeg programa upravljanja sportskom gradevinom,

- drugi poslovi koji prema posebnim propisima spadaju u upravljanje sportskom
g radevinom.

Natin iuvjeti upravljanja sportskim gradevinama ureduju se Ugovorom o upravljanju i

koriitenju sportske gradevine koji u ime opiine Brckovljani sklapa opainski nadelnik i

upravitelj sportskog objekta.

16

4.3.3. Analiza upravljanja sportskim graclevinama
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Sportsko-rekreacijski centri, sportski objekti, djetja igraliSta, i ostali objekti ipovriine
za rekreaciju, kao i uredaji i oprema na njima moraju se odriavati u urednom i

ispravnom stanju ikoristiti u skladu s namjenom.

Tablica 5. Komunalna infrastruktura -

1 Javna zelena povriina 3196/1 Nogometno igraliSte 3815

u Boijakovini

Izvor: Evidencla komunalne infrastrukture OpCine Brckovljani

OPCINA

BRCKOVUANI

Red

br.
Naziv komunalne

infrastrukture
Vlsta komunalne

infrastrukture
Vlasni5tvo

(upravljanje)

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni

vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine", broi78/15) koji je donesen 03. srpnja 201 5.

godine, a na snazije od 25. srpnja 201 5. godine.

Zakon se iskljudivo bavi triiSnom vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomoiu tri

metode i sedam postupaka, a propisan je i nafin na koji se prikupljaju podatci koje

procjenitelji dobiju primjenjujuii propisanu metodologiju, te potom evaluiraju idalje

koriste. U sludaju povrede Zakona propisani su nadzor isankcije. Procjenu vrijednosti

nekretnine mogu vriiti jedino ovlaitene osobe: stalni sudski vjeitaci i stalni sudski

procjenitelji.

Optina Brckovljani (e vriiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaZe potreba,

odnosno prije raspolaganja nekretninama. Ukoliko se ukaie potreba za davanje u

zakup ili prodaju nekretnine tada ie se provesti procjena koju ie obavljati ovlaSteni

sudski vjeitak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za izradu elaborata o procjeni triiine
vrijednosti nekretnina ili pojedinatni ugovor. Sadriaj ioblik elaborata mora se izraditi

sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz ugovora sklopljenog s izabranim

sudskim vjeitakom.

Potetna cijena nekretnine utvrduje se u visini triiine cijene nekretnine sukladno

procjeni vrijednosti ovlaitenog sudskog vjeitaka. Sudski vjeitak trZiinu vrijednost

nekretnina utvrduje sukladno odredbama Uredbe kojom se ureduje utvrdivanje triiine

vrijednosti, naknade za osnivanje prava gradenja i naknade za osnivanje prava sluinosti

na nekretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske. U potetni iznos kupoprodajne cijene

4.3,4, Analiza neprocijenjenih nekretnina

Zk. ul.k.i.br.

17
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su ukljuaeni svi troikovi sudskog vjeitaka, troSkovi formiranja gradevinske iestice, ako
je radi prodaje bilo potrebno formirati desticu.

Prema ilanku 59. Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine', 68/18,
1 1 0 / 1 8, 32/20, 1 45 /241 komu nalna infrastruktura jesu:

1. nerazvrstane ceste

2. javne prometne povriine na kojima nije dopuiten promet motornih vozila
3. javna parkiraliita

4. javne garaie

5. javne zelene povr5ine

6. gradevine i uretlajijavne namjene

7 . javna rasvjeta

8. groblja i krematoriji na grobljima

9. gradevine namijenjene obavljanju javnog prijevoza.

osim gore navedenih gradevina, predstavnitko tUelo jedinice lokalne samouprave
moie odlukom odrediti i druge gradevine komunalne infrastrukture, ako sluie za

obavljanje komunalne djelatnosti.

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet vozilima i koje svatko moie
slobodno koristiti na natin i pod uvjetima odredenim Zakonom o cestama idrugim
propisima, a koje nisu razvrstane kao javne ceste u smislu Zakona o cestama, a to su:

. ceste koje povezuju naselja,

. ceste koje povezuju podrutja unutar naselja,

. pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih idrugih gradevina,

. druge ceste na podruiju naselja.

Nerazvrstana cesta na podrudju opiine je javno dobro u optoj uporabi u vlasniitvu
opiine Brckovljani. Nerazvrstana cesta se ne moie otuditi iz vlasniitva opiine niti se

4.4. Analiza u pravljanja komu nal nom i nf rastru kturom

18

Programima odriavanja i izgradnje komunalne infrastrukture na podruiju op(ine
Brckovljani u skladu s predvidivim sredstvima i izvorima financiranja, odreduju se radovi
na odriavanju i izgradnji objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

4.4.1. Nerazvrstane ceste
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Dio nerazvrstane ceste nami.;'enjen pjeiacima (nogostup isl.) moZe se dati u zakup

sukladno posebnim propisima, ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost

kretanja pjeiaka i odriavanje nerazvrstane ceste.

Nerazvrstane ceste se odriavaju na temelju godiinjeg Programa odriavanja

komunalne infrastrukture kojeg donosi Op(insko vljeie Opiine Brckovljani.

Nerazvrstane ceste moraju se odriavati na natin da se na njima moZe obavljati siguran

promet za koji su namijenjene.

Gradenje i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se u skladu s Programom

gradenja komunalne infrastrukture na podrudju Opfine Brckovljani, koji donosi

Opiinsko vije(e, a na temelju tehnitke dokumentacije, propisa o gradnji iProstornih

planova definirano ilankom 68. Zakona o komunalnom gospodarstvu.

Opdina vodijedinstvenu bazu podataka o nerazvrstanim cestama u svom vlasniitvu, a

ista je sastavni dio Odluke o nerazvrstanim cestama.

Javne prometne povriine na kojima nije dopuiten promet motornim vozilima su trgovi,

ploinici, javni prolazi, javne stube, pretaci, Setaliita, uredene plaie, biciklistitke i

pjeiatke staze, pothodnici, podvoinjaci, nadvoinjaci, mostovi ituneli, ako nisu sastavni

dio nerazvrstane ili druge ceste.

Pod odriavanjem javnih povriina na kojima nije dopuSten promet motornih vozila

podrazumijeva se odriavanje i popravci tih povriina kojima se osigurava njihova

funkcionalna ispravnost.

10

na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluinosti iprava gradenja radi gradenja

gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela Opiine, pod uvjetom da ne ometaju odvijanje

prometa i odriavanje nerazvrstane ceste.

Nekretnina koja je izvlaitenjem, pravnim poslom ili na drugi nadin postala vlasniitvo

Opiine, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste, ne

moie se otuditi.

4.4.2. lavne prometne povriine na kojima nije dopuiten promet motornih vozila
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Javne zelene povriine su parkovi, drvoredi, iivice, cvjetnjaci, travnjaci, skupine ili
pojedinadna stabla, djetja igraliita s pripadajuiom opremom, javni lportski i

rekreacijski prostori, zelene povriine uz ceste i ulice, ako nisu sastavni dio nerazvrstane
ili druge ceste odnosno ulice i sl.

Pod odriavanjem javnih zelenih povriina podrazumijeva se koinja, obrezivanje i

sakupljanje bioloikog otpada s javnih zelenih povriina, obnova, odriavanje i njega
drveia, ukrasnog grmlja i drugog bilja, poplotenih inasipanih povriina u parkovima,
opreme na djetjim igraliitima, fitosanitarna zaltita bilja ibiljnog materijala za potrebe
odriavanja i drugi poslovi potrebni za odriavanje tih povrlina.
O uredenju javnih zelenih povriina brine se Op(ina Brckovljani ili pravna ilifiziika osoba
s kojom op(ina sklopi ugovor o odriavanju.

Ta blica 6. Ko m u na lna infrastru ktu ra vne vrslne

2

l. Javne zelene povriine 3290

Javne zelene povriine
Dio

1503

Javne zelene povriine

463

Javne zelene povriine
2517

Javne zelene povriine
36/1

Javne zelene povriine
608

Javne zelene povriine Dio

289

g. Javne zelene povriine 
695

Javne zelene povriine
3194/1

Javne zelene povriine
3572

Djeaje igraliite u

Boijakovini kod

spomenika

Djetje igraliSte kod

Crkve u

Brckovljanima

Igrali(te u Gornjoj

Gredi u Sportskoj

ulici

IgraliSte u Prikraju

Igraliite u Pretecu

Igraliste u Tedrovcu

Igraliite u

5takorovcu

Igraliate u Graiecu

Djeaje igraliite na

trinici Brckovljani

Igralilte u Hrebincu

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OP.INA

BRCKOVUANI

OPcINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

OPCINA

BRCKOVUANI

3818

1114

2014

3406

955

995

2233

3103

38'r 4

2230

3

4.

5

6.

7

9

Izvor: Evidencia komunalne infrastru kture Optine Brckovtjani

Red.

br.
Naziv komunalne

infrastrukture
Vrsta komunalne

infrastrukture
Vlasniitvo

(upravljanje)

10.

20

4.4.3. Javne zelene povriine

Zk. ul.k.i.br.
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Gradevine i uredajijavne namjene su nadstreinice na stajaliStima javnog prometa, javni

zdenci, vodoskoci, fontane, javni zahodi, javni satovi, ploie s planom naselja, oznake

kulturnih dobara, zaiti(enih dijelova prirode isadriaja turistitke namjene, spomenici i

skulpture te druge gradevine, uredaji i predmetijavne namjene lokalnog znaiaja.

Pod odriavanjem gradevina i uredaja javne namjene podrazumijeva se odriavanje,

popravci i iii(enje tih gradevina, uredaja i predmeta.

Tablica 7. - 'sni domovi

1 Druiweni dom Gornja Greda

Druitveni dom Stakorovec

Druiweni dom koje koristi KUD

August Cesarec Brckovljani

ProstorUe druitvenog doma u

Lupoglavu koje koristi KUD

Ogranak seljaike sloge Lupoglav

473

Dio
,eo

2014

2233

4008

26 2014

OP.INA BRCKOVUANI

OPEINA BRCKOVUANI

OPCINA BRCKOVUANI

OPEINA BRCKOVUANI

1491/ 1

lzvor: Evidencia komunalne infrastrukture Optine Erckovljani

Javne prometne povriine, pjeiaike i njima slitne povriine na javnim zelenim

povriinama i ostalim javnim povriinama moraju biti opremljene sustavom javne

rasvjete.

Javna rasvjeta su gradevine i uretlaji za rasvjetljavanje nerazvrstanih cesta, javnih

prometnih povriina na kojima nije dopuiten promet motornim vozilima, javnih cesta

koje prolaze kroz naselje, javnih parkiraliita, javnih zelenih povriina te drugih javnih

povriina ikolskog, zdravstvenog i drugog druitvenog znaaaja u vlasniitvu jedinice

lokalne samouprave.

Oprema i uredaji javne rasvjete moraju se redovito odriavati u stanju funkcionalne

sposobnosti i ispravnosti.

z.

3.

4.

21

4,4.4. Gradevine i uretlaji javne namjene

4.4.5. Javna rasvjeta

Red. br. Naziv komunalne infrastrukture k.i.br. Zk. ul. Vlasniitvo (upravljanje)
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Pod odriavanjem javne rasvjete podrazumijeva se upravljanje i odr2avanje instalaclja
javne rasvjete, ukljuiujuii podmirivanje troikova elektriane energlje, za rasvjetljavanje
povriina javne namjene.

Tablica 8. Komunalna infrastruktura-javna rasujeta- u evidencyi imamo evidentirano broj
rasvjetnih tUela

Javna ldvjeta
nadi:

Prikraj - ulica 30.

svibnja
grckovljani- A.

Cesarca

Brckovljani- A.G.

Matoia-

Brckovljani- Adanieva

Brckovljani- ulica A.

Senoe

Grafec- Bra(e Lucia

Gornja Greda- Bra(e

Radie

Boijakovina-

Zagrebaaka ulica

Boijakovina-

Treinjevka

Bo:jakovina- Sportska

Brckovljani - Stjepana

Radi(a

Gornja Greda-

Cvjetna

Gornje Dvorii(e- D.

Domjani(a

Boijakovina -
Domatinsk,

Boijakovina -

Domaeinska

Lupoglav- Dugoselska

Hrebinec, Funtekova

Graiec- 1. svibnja

Graaec- Slavka Kolara

Gratec-Zagrebatka

Gratec- Zelinska

Hrebinec- Meglineiki

put

397 6/',1 , 397 6/2

3956 i3955

397 2

3942

3972

3940

53r

11

13

2

29

14

2

2

4

3

Opfina Brckovljani

Optina Brckovl.jani

Op(ina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opfina Erckovljani

Op(ina Brckovljani

Optina Brckovljani

Optina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Opfina Brckovljani

Opiina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Opiina Brckovljani

Optina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Optina Erckovljani

Op(ina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Opfina Brckovljani

Opfina Brckovljani

3893

4073,3983,3982

3848

3899,3901/1,

3091/2

3969

3970

2933/],

2963,2962,

3269,3294

4010,3913/1,39
'14,3915

3921,3917,

3918, 3919

3912

3887

2140,3885

409s,4016

3477,3502,3550

14

u

9

5

10

9

2

22

12

tb

26

7

43

K.a.br. Broj rasvjetnih tijela Vlasniitvo:

Opiina Brckovl.jani

Gratec- 30. svibnja
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Lupoglav-Puranjska

Brckovljani- Rogaaev

breg

B rc kovlja n i-

Ruimarinka

Graaec -Slavka Kolara

2931

3895,3896,

4086

3949

418/2

3889

2896/1,2895

2911

3961

2954

3957

3620

3962

3900

3939

4023

3967

2952

3944

44

3

1

31

2

Opaina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Op6ina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

OpCina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Opaina Brckovl.jani

Opdina Brckovl.jani

Opiina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

optina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Optina Brckovljani

optina Brckovljani

opiina Brckovljani

3952

547

3947

3971

2949

2953

3950

2238

2956

2s3/1,213/1

653/1

3888

3

63912 Op(ina Brckovljani

Hrebinec

Hrebinec -Hrebinetka

cesta

Brckovljani- Ivana

Maiuraniaa

Lupoglav- Ivana

Horvatiaa

Prikraj- Ivani(gradska

Brckovljani- Josipa

Kozarca

Gornja Greda-

Jadanke

Brckovljani- Kralja

zvonimira

Kusanovec

Gornja Greda - Ledine

Brckovljani-Lj udevita

Gaja

Lupoglav- Lonjska

lupoglav- Matre

Gupca

Brckovljani- Matije

Kralja

Brckovljani- M. Krleie

Gornje Dvorii(e- M.J.

zago(ke

Graaec -Majerica

Brckovljani-

Martinieina

Gornje Dvoriiee-

Mate Lovraka

Brckovljani- Matije

lvlesiea

Gornja Greda- Monter

Brckovljani- petra

Preradovi(a

Lupoglav- Poljska

Lupoglav- Posavska

Preiec- Kolodvorska

Preiec- Zagrebaika

Prikraj -Zagrebatka

Op(ina Brckovljani

Optina Brckovl.jani

31

12

5

1

8

))
14

1

9

4

1

2

19

2

2

4

3

1'1

20

33

33

It)

2
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Brckovljani- Slavka

Kolara

Gornja Greda - Selska

Stakorovec-

Jablanova

5takorovec-

Vinogradska

Stakorovec-

Zagrebaaka

Stanti( - Slavonska

Stanai6- Dobri dol

Stanii( -Zagrebaika

Grafec- Stjepana

Radi(a

Prikraj - Stjepana

Radifa

Brckovljani- Tina

Ujevi(a

Tedrovec -

Zagrebaika,

Mlinarska i Banova

Brckovljani-

Templarska

3966

2925

628

Opiina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opiina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

2316

199

,l

17

7

1)

17

5227 2

2504

2140

36

40

7

37

Opdina Brckovljani

3916

3902,3903

3950

662,664,600

3951

407 3,3982,3983Boijakovina-

Treinjevka

Prikraj - Gredica

2

26

2

9

1

3

2

2

15

Opaina Brckovljani

Optina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Optina Brckovljani

Opeina Brckovljani

Op(ina Brckovljani

Optina Erckovljani

Opf ina Brckovljani

Opaina Brckovljani

Prikraj- Kri

Prikraj -Kutovec

Brckovl.jani- V. Nazora

Brckovljani-

Vinogradska

Brckovljani- Vo(arska

Lupoglav-

Zagrebaika

Gornja Greda -

Zagrebaika

Gornja Greda -

Zagrebaaki odvojak

3979

3978

3980

3958

3948

3965

2967, 2968

2912

2983

12

20

Opaina Brckovljani

Opcina Brckovljani

32

6

Op(ina Brckovljani

Optina Erckovljani

Lupoglav- Zelinska 2959 5 Optina Brckovljani
Ukupno rasvjetnih 1050

tijela

Izvor: Evidencia komunalne infrastrukture Opiine grckovljani

24



STRATEGIJA UPRAVLJANJA IMOVINOM OPCINE BRCKOVLJANI ZA RAZDOBLJE 2026,.2031

Groblja ikrematoriji su ogradeni prostori zemljiita na kojem se nalaze grobna mjesta,

prostori i zgrade za obavljanje ispraiaja i pokopa umrlih (gradevine mrtvatnica i

krematorija, dvorane za izlagan1e na odru, prostoriJ'e za isprataj umrlih s potrebnom

opremom i ureilajima), pjeiaike staze te uredaji, predmeti i oprema na povriinama

groblja, sukladno posebnim propisima o grobljima.

Pod odriavanjem groblja i mrtvatnica unutar groblja podrazumueva se odrZavanje

prostora i zgrada za obavljanje ispra(aja i ukopa pokojnika te uredivanje putova,

zelenih i drugih povriina unutar groblja.

Tablica 9. Komunalna in i mrtvainice

1 Groblje Brckovljani I 513 Groblje 481 Opfina

Groblje Brckovljani 1514 Groblje 482 Optina

Groblje Lupoglav 2231 Groblje 2014 Opaina

Mrtvatnica Lupoglav Dio 2231 Mrwafnica 2014 Optina

Mrtvaanica Brckovljani Dio 1514 Mrtvainica 482 Opiina

Izvor: Evidencla komunalne infrastrukure Opiine Erckovljani

Brckovljani

Brckovljani

Brckovljani

Brckovljani

Brckovljani

2.

3.

4.

5.

k.i.br. Zk. ul.

Ostale oblike imovine iine:
r nematerljalna imovina (projekti i elaborati),

o materijalna imovina (ff oprema, namjeitaj, uredska oprema i sl.),

. sitan inventar (inventar vrijednosti do 489,76 €),

o nefinancijska imovina u pripremi,

. novac u blagajni i banci,

. potraiivanja,

o zajmovi,

. udjeli u glavnici,

o obveze.

4.4.6. Groblja i krematoriji na grobljima

Red.

br.

Naziv komunalne
infrastru ktu re

Vrsta komunalne
infrastrukture

VlasniStvo
(upravljanje)

4.5. Ostali oblici imovine

)4
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Sva se imovina upisuje u odgovarajuie knjige osnovnih sredstava isitnog inventara po
kontima i amortizacijskim grupama sa naznatenom nabavnom iknjiinom vrijednosti.
iednom godiSnje radi se inventura imovine i uskladuje se vrijednost.

Uspostavljanje ispravne baze podataka i popisa imovine lokalne samouprave iznimno
je vaian prvi korak u uspostavi djelotvornog sustava upravljanja imovinom. Detaljna

baza podataka omoguiit ie lokalnoj samoupravi nadzor i analizu nekretnina i portfelja,
kao i razvoj i primjenu strateSkog plana za upravljanje razlititim vrstama imovine.

opiina Brckovljani vodi evidenciju o nekretninama u vlasniitvu opiine. Evidentirane
nekretnine knjigovodstveno se iskazuju u analitiikoj evidenclji dugotrajne imovine.

Popis imovine i obveza mora se sastaviti na kraju svake poslovne godine sa stanjem na

datum bilance. optina Brckovljani izvriila je popis imovine sa stanjem na dan 31.12.
2024. godine.

op(ina Brckovljanije sukladno kategorizaciji prema ilanku 59., a na temelju danka 63.
Zakona o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine,, 6g/1g, 110/19, 32/20,
145/24) ustrojila i vodi evidenciju komunalne infrastrukture u vlasniitvu opiine
Brckovljani.

Jedna od pretpostavki uiinkovitog upravljanja i raspolaganja imovinom je uspostava
Registra imovine kojim ie se ostvariti transparentnost u upravljanju imovinom. opiina
Brckovljani ima ustrojen Registar imovine te se isti ovisno o promjenama, redovito
aiu riralnadopunjuje.

Zakonom o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistiike
vladavine ureduju se uvjeti i postupak naknade za imovinu koja je prljainjim vlasnicima
oduzeta od strane jugoslavenske komunistiike vlasti, a koja je prenesena u
op(enarodnu imovinu, driavno, druitveno ili zadruino vlasniltvo konfiskacijom,
nacionalizacijom, agrarnom reformom idrugim propisima i natinima navedenim u

Zakonu.

4.6. Vodenje evidencija o imovini

It)

4.7. Povrat imovine
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Naknada za imovinu oduzetu prijainjim vlasnicima u smislu Zakona u nadelu je isplata

u novcu ili vrijednosnim papirima (dionice ili udjeli iobveznice), a iznimno u naravi.

Optina Brckovljani nema imovine za koju bi se podnosio zahtjev za povrat/naknadu

oduzete imovine, temeljem odredbi Zakona o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme

jugoslavenske komunistiike vladavine.

Koncept funkcionalne klasifikaci.y'e nekretnina, temeljen na pozitivnim medunarodnim i

domatim iskustvima u procesima unapredenja modela upravljanja imovinom JLS-ova2,

predstavlja bitnu smjernicu za definiranje politike ulaganja, koriitenja, te ubiranja

plodova od imovine.

Vainost klasifikacije ogleda se u iinjenici ito se za svaku grupu, odnosno klasifikacijsku

skupinu nekretnina, posebno definiraju principi koji pojed nostavljuju proces

upravljanja, koriitenja i raspolaganja nekretninama, te ga iine lako primjenjivim i

konaino transparentnim za javnost.

Za svaku pojedinu jedinicu imovine unutar Registra imovine potrebno je odrediti njenu

trenutnu funkciju (5to ona zapravo trenutnoje iza ito se koristi te koje rezultate unutar

te funkcije ona pokazuje), a nakon toga odreduje se njena optimalna funkcija (pripada

li zaista jedinica imovine funkcif i u kojoj se nalazi i analiza realnog stanja gdje bi trebala

pripadati).

Imovinu moiemo podijeliti na tri skupine:

A. obvezna imovina (za izravne potrebe JLS, odgovornost JLS odredena

Za konom),

B. diskrec'rjska imovina (imovina s kojom JLS pruia podriku izvan svojeg

obvezujuieg djelokruga),

C. imovina za ostvarenje prihoda (viiak imovine).

2 Kaganova O., Underland C.: lmplementing Municipal Asset Management Reform in Countries with
Emerging Markets: Lessons Learned, Kaganova, O., McKellar J. (edit): Managing Government
Property Assets - lnternational Expiriens, The Urban lnstitute Press, Washington, D.C., 2006. str. 300

4.8. Klasifi kacija imovine

27
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Gledano iz perspektive financijskih ciljeva odnosno uiinaka, svaka klasifikacijska
skupina ima principe upravljanja:

. A-obvezna imovina (Maksimiziranje efekata koriitenja, minimiziranje troikova)

. B-diskreciiska imovina (Minimiziranje subvenciia)

. C-prihodovna imovina (Maksimiziranjefinancijskog povrata)

U Registru imovine opiine Brckovljani prikazana je ABC klasifikacija imovine. podaci

unutar Registra su uneseni na temelju izvadaka iz Katastra iZemljiine knjige. op(ina
planira uskladiti Registar sa stvarnim stanjem na terenu, provjeriti i, po potrebi,
izmijeniti iuskladiti portfelje i potportfelje unutar Registra, ito ie, u sludaju promjena,
utjecati na promjenu trenutne funkciie i/ili optimalne funkcil'e pojedinih jedinica
imovine, odnosno na ABC klasifikaciju imovine.

Tablica 72. Klasifikaci'a imovine Opiine Brckov/Jani

Crkve i kapele

Spomenici

Kazaliita
1 Kulturni objekti

Ostali objekti kulture

2. Obrazovni objekti Vrtiai

3 Poslovni prostori Poslovni prostori za najam

Sportski objekti Zemljiita za sport i rekreaciju

5 Stanovi Ostali stanovi

Nerazvrstane ceste

Javno prometne povriine bez

prometa motornih vozila

Javna parkiraliita

Javne garaie

Javne zelene povriine

Gradevine i uredajijavne namjene

6
Komunalna

infrastruktura

Groblja i krematoriji na grobljima

Izgradena gradevinska zemljiSta
7 Zemljiita

Neizgradena gradevinska zemljiSta

Klasifikacija imovine

Optimalna
tunkclla' funkcija

Osnovni podaci o jedinici imovine
Red

br-

28

A B c A B c

+ +

+

Portfelj Potportfelj
Jedinica

imovine
(JT)

+

+

+

+

+

4. +

+

+

+

+

+

+ +

+

+ +

+

+
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lzvor: Registar imovine Opdne Brckovljani

Poljoprivredna zemljiita +

Ostala zemljiita +

iume +

4.9. la{eitavanje o imovini

Preporuka za primjenu postupka izvjeitavanja o imovinije sljedefa:

. uvesti oblik godiinjeg izvjeitaja o imovini lokalne samouprave.

Kao jedan od dokumenata upravljanja i raspolaganja imovinom, uz Strategiju

upravljanja imovinom je i Godiinji plan upravljanja imovinom kojim se odretluju

kratkorotni ciljevi ismjernice upravljanja iraspolaganja te provedbene mjere u svrhu

provodenja Strategije.

Godiinji plan upravljanja imovinom treba biti uskladen sa Strategijom kojom se

odretluju dugorotni ciljevi ismjernice upravljanja imovinom uvaiavajuai gospodarske

i razvojne prioritete, a obzirom na to da godiinji plan operacionalizira elemente

strateikog planiranja definiranih u Strategiji te isti treba sadriavati razradene planirane

mjere, projekte i aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine u vlasniitvu

Op6ine Brckovljani.

Godiinji plan upravljanja imovinom Op6ine Brckovljani sadriavati ee detaljnu analizu

stanja i razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine

Op(ine Brckovljani.

Godiinji plan upravljanja imovinom donosi se do 30. studenog tekuie godine za

sljede(u godinu.

VIZ,UA, CILJEVI I SMJERNICE UPRAVTJANJA IMOVINOM U

RAZDOBUU OD 2025. DO 2031. GODINE
5

5.1. Vizija

Vizija Op(ine Brckovljani jest uspostava sustavnog, transparentnog, optimalnog i

dugorotno odriivog upravljanja imovinom u njezinom vlasniitvu. Takvo upravljanje

29

+

+ ffifTI
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temelji se na natelima odgovornosti, javnosti, ekonomitnosti i predvidljivosti, s ciljem
ostvarivanja gospodarskih, infrastruktu rnih i drugih strateikih razvojnih ciljeva te zaitite
interesa opiine. U konatnici, svrha je oduvanje imovine i njezine vrijednosti za

kvalitetan iivot i rad sadainjih i budu(ih generacija.

strateiki cilj, sukladno ilanku 2. Zakona o sustavu strateikog planiranja i upravljanja
razvojem Republike Hrvatske (,,Narodne novine", br. 123/17, 151/22), predstavlja
dugorotno ili srednjorotno usmjerenje koje izravno doprinosi ostvarenju razvojne
vizije. on sluii kao most izmedu opie vizije i konkretnih aktivnosti, odnosno omoguiuje
njezinu provedbu unutar jasno definiranih okvira djelovanja. strateiki cilj usmjerava
djelovanje prema postavljenim prioritetima, uz utinkovito i racionalno koriitenje
dostupnih resursa.

ovom strategiiom definiraju se pristup i nove polazne osnove za gospodarenje i

upravljanje imovinom u vlasniitvu opiine Brckovljani kroz jedan kljutni, dugoroini
strateiki cilj:

U razdoblju od 2026. do 2031. godine odreduju sljedeii posebni ciljevi:

/ utinkovito upravljanje nekretninama u vlasniitvu Opiine Brckovljani
/ uiinkovito upravljanje vlasnitkim udjelima u trgovaikim druitvima
/ vodenje, razvoj iunaprjedenje sveobuhvatne interne evidenciie pojavnih oblika

imovine kojom upravlja Opiina Brckovljani
r' nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-pla nske i

funkcionalno-triiine sposobnosti
/ normativno urediti upravljanje iraspolaganje svim pojavnim oblicima

nekretnina
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5.2. Strateiki cilj

Odriivo, ekonomiino i transparentno upravljanje i
raspolaganje imovinom u vlasniitvu Opiine

Brckovljani.

5.3. Posebni ciljevi
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Nekretnine u vlasniStvu Opiine Brckovljani su kapital kojim treba raspolagati u svrhu

ostvarivanja socijalnog, kulturnog i obrazovnog napretka i oiuvanja za buduie

generacije. Nekretnine u vlasniitvu Op6ine jedan su od vainih resursa gospodarskog

razvoja i moraju se odgovorno stavljati u uporabu od strane svih imatelja, upravitelja i

korisnika nekretnina i ovlaitenih ti1'ela za rjeiavanje prostorne problematike.

Mora se dati vainost ekonomskoj utemeljenosti predloienih pravnih poslova s

nekretninama. Svaka odluka o upravljanju nekretninama u vlasni6tvu Opfine

Brckovljani mora se temeljiti i na najveiem mogutem ekonomskom utinku.

Sve aktivnosti upravljanja i raspolaganja nekretninama moraju se odvijati sukladno

vaieiim zakonima i biti usmjerene tome da doprinose najboljim rezultatima

Posebni cilj: Utinkovito upravljanje nekretninama u vlasniiwu
Opiine Brckovljani

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji utinka za

strateiki cil,
upravljanja imovinom

Uiinkovito upravljanje

nekretninama u

vlasniitvu Optine

Brckovljani

Smanjenje portfelja

nekretnina kojima

upravlja Optina putem

prodaje

Aktivacija

neiskoriStene i

neaktivne optinske

imovine

Optimalno i odriivo

upravljanje imovinom

s ciljem smanjenja

troikova te povetanja

prihoda

Jaaanje konkurentnosti

gospodarstva Opaine

Brckovljani

Ostvarivanje

infrastrukturnih,

socijalnih i drugih

javnih ciljeva.

Posebni cilj: Uiinkovito upravljanje vlasnitkim udjelima u

trgovaikim druitvima
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Mjere - skup
povezanih projekata i

aktivnosti kojim se

ostvaruje poseban cilj
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Trgovaika druitva u kojima optina Brckovljani ima vlasniike udjele predstavljaju vaian
timbenik zapoiljavanja te znaiajno doprinose ukupnoj gospodarskoj aktivnosti,
osobito jer pru2aju usluge od javnog interesa koje imaju obiljeija javnog dobra.

Unaprjedenje kvalitete upravljanja tim druitvima od presudneje vainosti za osiguranje
njihovog pozitivnog utjecaja na ekonomsku utinkovitost i konkurentnost opiine
Brckovljani. stoga je nuzno kontinuirano provoditi nadzor nad njihovim posrovanjem
kako bi se osiguralo da posluju sukladno zakonskim propisima ina ekonomski odriiv
nacrn.

Uiinkovito upravljanje

vlasniikim udjelima u

trgovatkim druitvima

Vr!iti kontrolu nad

trgovatkim druitvima
u kojima Optina ima

vlasniaki udio te
prikupljati i

pregledavati izvjeiia o
poslovanju trgovatkih

druitava

Povetanje razine

transparentnosti i

javnosti upravljanja

trgovatkim druitvima
u (su)vlasniitvu

Jaaanje konkurentnosti

gospodarstva Opaine

Brckovljani

Ostvarivanje

infrastrukturnih.

socijalnih i drugih
javnih ciljeva.

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Miere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se
ostvaruje poseban

cilj

Posebni cilj: Vodenje, rczvoi i unaprjedenje sveobuhvatne interne
evidencije pojavnih obrika imovine kojom upravrja opeina Brckovrjani

sveobuhvatna interna evidencija pojavnih obrika imovine kojom upravrja opiina
Brckovljani infrastrukturna je pretpostavka utinkovitog upravljanja imovinom, buduii
da se donoienje odruka o uporabi imovine treba zasnivati na prikuprjanim iobradenim
pravodobnim ivjerodostojnim podatcima o cjerokupnoj imovini is njome povezanim
obvezama.
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Pokazatelii ishoda za pokazatelji uiinka za
poseban cilj strareiki ciu

upravljanja imovinom upravljanjaimovinom
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Poseban cilj
upravljanja
imovinom

lljere - slup
povezanih projekata i
altivnosti lojim se

ostvaruje poseban

CiU

Pokazateui utinka za

strateiki cilj
upravljanja imovinom

Vodenje, razvoj i

unaprjedenje

sveobuhvatne interne

evidencije pojavnih

oblika imovine kojom

upravlja Optina

Brckovljani

Funkcionalna

uspostava evidenc'ije

optinske imovine

Jafanje konkurentnosti

gospodarstva Optine

Brckovljani

Ostvarivanje

infrastrukturnih,

socijalnih i drugih
javnih ciljeva.

Posebni ci!j: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne,
prostorno-planske i funkcionalno-triiine sposobnosti

Temelj utinkovitog upravljanja nekretninama jesu uredeni imovinskopravni odnosi. Cilj

je nekretnine dovesti u stanje imovinskopravne, prostorno-planske ifunkcionalno-

triiine sposobnosti.

Potrebno je nastaviti s aktivnostima sredivanja zemljiSnoknjiinog stanja, voditi brigu o

interesima Optine Brckovljani kao vlasnika nekretnina prilikom izrade prostorno

planske dokumentacije te procjenu potencUala imovine Optine Brckovljani zasnivati na

snimanju, popisu i ocjeni realnog stanja te uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u

procjeni vrijednosti pojedinog oblika imovine kako bi se ito transparentnije odredila

njezina vrijednost.

Ustrojavanje registra imovine Op(ine Brckovljani, vaian je iskorak u uspostavljanju

utinkovitijeg i transparentnijeg upravljanja imovinom. VaZna je smjernica Strateglje je

konstantno aiuriranje postojeieg registra imovine, kako bi se pruiio vjerodostojan uvid

u opseg istrukturu imovine u vlasniitvu Opiine Brckovljani.

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj
upravljanja
imovinom

uiinkovitost i

transparentnost u

upravljanju imovinom

te

bolji nadzor nad

stanjem imovine
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Mjere - skup
povezanih projekata i
aktivnosti kojim se

ostvaruje poseban cilj

Pokazatelji ishoda za
poseban cilj

upravljanja imovinom

Pokazatelii utinka za

strateiki ciu

upravljanja
imovinom

Nekretnine dovesti u

stanje imovinsko-

pravne, prostorno-

planske i

funkcionalno-triiine

sposobnosti

Provodenje aktivnosti

rjeiavanja

imovinskopravnih

odnosa

Procjena potencijala

imovine Opiine
Brckovljani- Snimanje,

popis i ocjena realnog

stanja imovine

Uiinkovito upravljanje

nekretninama na

temelju uredenih

imovinskopravnih

odnosa

Uspostavljen

jedinstven sustav i

kriteriji u procjeni

vrijednosti pojedinog

oblika imovine

Jaianje konkurentnosti

gospodarswa Opiine
Brckovljani

Ostvarivanje

infrastrukturnih.

socralnih i drugih
javnih ciljeva.

Posebni cilj: Normativno urediti upravuanie i raspolaganje svim poiavnim
oblicima nekretnina

Kako bi nekretnine bile u funkciji gospodarskog razvoja lokalne jedinice i koristile se za
ostvarivanja ciljeva iz samoupravnog djelokruga, pozeljno je uvjete i naiin upravljanja
i raspolaganja nekretninama urediti planskim dokumentima.

To se moZe postiei donoienjem strategije upravljanja imovinom, kojom se definiraju
dugoroini ciljevi i smjernice upravljanja i raspolaganja imovinom, uvaiavajuii
gospodarske i razvojne interese lokalne jedinice i donoienjem godiinjih planova
upravljanja imovinom koji sadrze kratkoroine ciljeve i smjernice upravljanja i

raspolaganja imovinom imjere u vezi s provedbom Strategije.

Na temelju navedenih dokumenata, iuz pridriavanje zakona i drugih propisa,
unutarnjim aktima mogu se urediti naiini, ovlasti, procedure i kriteri.f i za upravljanje i

raspolaganje pojedinim vrstama nekretnina. s tim u svezi, potrebnoje donositi opie i

pojedinaine akte glede upravljanja imovinom.
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upravljanja
imovinom
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Normativno urediti

upravljanje i

raspolaganje svim

pojavnim oblicima

nekretnina

Donositi opae i

pojedinaane akte

glede upravljanja

imovinom

U naprijeden

normativni okvir za

utinkovito upravljanje

opiinskom imovinom

Jafanje konkurentnosti

gospodarstva Opaine

Brckovljani

Ostvarivanje

infrastrukturnih,

socijalnih i drugih
javnih ciljeva.

Poseban cilj
upravljanja
imovinom

Mjere - skup
povezanih projekata i

aktivnosti kojim se

ostvaruje poseban cilj

5.4. Smjernice za oswarivanje posebnih ciljeva

Prikaz smjernica za ostvarenje posebnih ciljeva u razdoblju od 2025. do 2030. godine:

1. Evidencija i pravno uredlenje imovine
. Kontinuirano aZurirati postojeai Registar imovine.

. Sustavno identificirati i uknjiiavati sve nekretnine koje do sada nisu bile

evidentirane kao imovina Optine Brckovljani.

. Usklailivati podatke iz zemljiinih knjiga i katastra radi utvrdivanja stvarnog

stanja na terenu.

. Povezivati evidentirane nekretnine s prostornim planovima radi utvrdivanja

statusa, namjene i mogudnosti koriitenja.

. Voditi raauna o interesima Opiine Brckovljani prilikom izrade i donoienja
prostorno-planske dokumentacije.

. Popisati sve nekretnine u suvlasniitvu te, gdje je to moguie, provoditi

razvrgnuae suvlasniikih zajednica ili zamjenu suvlasniikih udjela.

. Upisati sve nerazvrstane ceste kaojavno dobro u opaoj uporabi ikao neotudivo

vlasniStvo Op(ine Brckovljani.

. Cuvati urednu i aiuriranu dokumentaciju te zapise o nekretninama.

2. Aktiviranje i koriitenje imovine
. Teiiti aktivaciji ito veieg dijela imovine kako bi se poveaali prihodi Proratuna i

postigla vef a djelotvornost.

1E

Izmjene idopune

vaietih strateikih

akata te izrada novih

strateikih akata

upravljanja imovinom

Pokazatelji ishoda za

poseban cilj
upravljanja
imovinom

Pokazatelji utinka za

strate5ki cilj
upravljanja imovinom
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. Poduzeti aktivnosti za stavljanje neaktivnih nekretnina u funkcil'u sukladno

njihovoj namjeni.

. Pripremati zemljiSte predvideno za gradnju u skladu s prostornim planovima i

financijskim mogu(nostima Proratuna.
. Stjecati vlasniitvo nad nekretninama potrebnim za izgradnju komunalne

infrastru kture.

3. Imovinsko-pravni odnosi i investicije
. Rjeiavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama kao preduvjet za

rea I izaciju i nvesticij ski h i razvoj nih projekata.

. Donositi odluke o upravljanju nekretninama temeljene na najveaem moguiem
ekonomskom uiinku i natelima odriivog razvoja.

. Zabrana otudenja osobito vrljednih i povijesno znaiajnih nekretnina.

4. Financijsko upravljanje i vrednovanje imovine
. Redovito procjenjivati imovinu i voditi je u knjigovodstvu u skladu s njezinom

triiinom vrijedno5(u.

. Temeljiti procjenu imovine na stvarnom stanju, popisu i analizi njezinog
potencijala.

. Uspostaviti jedinstveni sustav i kriteriie za procjenu vrijednosti razlititih oblika
imovine radi vefe tra nsparentnosti.

. Utvrditi namjenu svih nekretnina te voditi evidenciju o prihodima i rashodima
po svakoj jedinici imovine, radi praienja utinkovitosti upravljanja.

5. Upravljanje nekretninama i poslovnim prostorima
. Osigurati sredstva u Proraiunu za reiliske troikove i investicijsko odriavanje

objekata, kako bi bili prikladni za koriitenje.
. Poslovne i stambene prostore koji su potrebni Opiini staviti u funkciju za

potrebe njezinog rada, dok ostale prostore ponuditi na triiStu putem najma,

zakupa ili prodaje putem javnog natjedaja.

. Aktivno upravljati poslovnim prostorima, ukljuiuju(i naplatu zakupnina,

pra(enje rokova ugovora i pravodobno postupanje u vezi s njihovim
produljenjem ili natjeiajima.

6. Upravljanje trgovatkim druitvima
. Provoditi nadzor nad trgovaikim druitvima u kojima Opiina Brckovljani ima

poslovne udjele kako bi poslovala u skladu sa zakonom iekonomski opravdano.
7. Upravljanje i organizacija

. Propisati jasne procedure za upravljanje i raspolaganje imovinom te definirati
nadleinosti i ovlasti zaposlenika.

. Unaprijediti sustav unutarnjih kontrola.
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. Donositi opie i pojedinaine akte vezane uz upravljanje imovinom.

. Redovito pregledavati imovinu radi planiranja odrZavanja.

. Sustavno pratiti koristi i uiinke od upravljanja imovinom.

. Na sluibenoj internetskoj stranici omoguaiti javnosti pristup dokumentima

vezanima za upravljanje i raspolaganje imovinom.

. Kontinuirano pratiti zakonske i podzakonske propise koji reguliraju upravljanje i

raspolaganje imovinom.

. Redovito procjenjivati utinke vaie(ih propisa na upravljanje razliaitim oblicima

rmovtne.

PREPORUKE PRAEENJA, AZURIRANJA I REVID!RANJA
STRATEGIJE

Za uspjeinu provedbu Strategije nuinoje istu kontinuirano pratiti iaiurirati sve nastale

promjene, a po potrebi i revidirati uvaiavajuii novonastale uvjete, koji se mogu

odnositi na promjenu zakonskog okvira, nepredvidene situacije, moguinosti koriitenja

sredstava iz EU fondova islitno.

Preporuka je nakon tri godine izraditi revizlju provedbe Strateglje i podnijeti izvjeitaj o
provedbi iste Opiinskom naaelniku iOpiinskom vijeiu. Opdinski natelnik odreduje

nositelje izvjeitajnog dijela poslova te izvrienja ciljeva i mjera utvrdenih u ovoj

Strateg!.f i.

Na temelju godiinjeg plana potrebno je podnijeti godiinje izvjeS(e o provedbi

godiSnjeg plana Opiinskom vijeau, do 30. rujna teku(e godine za prethodnu godinu,

kao jedan od oblika izvjeitavanja o imovini.

Osnovne preporuke za pra(enje, koje u sebi ukljuduju elemente nadzora iocjenjivanja,

odnose se na praienje:

- ostvaruje li se vizija Strategije (kroz analizu uiinka po pojedinim ciljevima,

prikazom iusporedbom pokazatelja, s naglaskom na rezultate mjera iaktivnosti
iz godiSnjih planova)

- primjenjuju li se nafela Strategije kao osnovne komponente udinkovitog

upravljanja imovinom Op(ine

6
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- ostvaruje li se godiSnji plan (analiza kako, kada itko provodi aktivnosti definirane

u godiinjem planu)

- je li doilo do promjene normativnog okvira u vezi upravljanja imovinom i

- prilagoditi opie akte isamu provedbu Strategije novonastalim normativnim
promjena ma.

Gore navedeno treba biti uskladeno s procesima stvaranja i implementacije Strategue,

kako je prikazano na sljede(oj slici:

Faza 4
Frza 3

lzrada plana

Z'

ostv.riv.nje

ciljwa

lmplementacija

i provodenje

3trategije

Rizici i mplementacije Strateg !je u pravlja nja i movi nom
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Faza I
Priprema.

izrada.

analize.

radionice

Faza 2

Izrada

strategije

Faa 5

Nadzir.ni.

implemcotecii,

wcdnoYrniG

rezultata i

inkiranjc

korekrimih

prilaodbi

Revidiranje po potrebi ovisno o postignutim rezultatima. promjeni uvjeta,

novim prilikama i novim idejama
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Strategija upravljanja imovinom predstavlja dugoroini planski dokument diji je cilj

podupirati ostvarenje gospodarskih, infrastruktu rn ih i drugih strateikih razvojnih ciljeva

te zaitititi interese Opiine Brckovljani. Njezin krajnji cilj je otuvanje imovine i njezine

vrijednosti za iivot i rad sadainjih i buduiih generaclja.

Imovina u vlasniitvu Opiine Brckovljani odlikuje se raznolikoiiu iznaiajnim razvojnim

potencijalom. Upravo taj potencijal treba usmjeriti prema ostvarivanju strateikih

prioriteta lokalne zajednice.

Upravljanje optinskom imovinom ukljutuje donoienje odluka o njezinu racionalnom

koriitenju te usmjeravanje koristi koje iztoga proizlaze u svrhu opeeg dobra. Pritom je

nuino primjenjivati naiela odgovornog gospodarenja, uz oslanjanje na dobre prakse i

standarde upravljanja.

Uspjeina provedba posebnih ciljeva i smjernica definiranih ovom Strategijom

doprinijet te ostvarenju strateikog cilja, trli su kljuini pokazatelji utinka jatanje

gospodarske konkurentnosti te ostvarenje infrastruktu rn ih, socijalnih i drugih javnih

interesa Opiine Brckovljani.

Zakljutno, vaino je naglasiti da vlasni5tvo Opiine omoguiuje aktivnu kontrolu nad

prirodnim resursima, kulturnom i drugom baitinom, trgovadkim druitvima od

posebnog interesa, nekretninama od strateike vainosti za razvoj te ostalim oblicima

imovine. Strateglja upravljanja imovinom za razdoblje 2025. - 2030. usmjerena je na

uspostavu sustavnog, transparentnog, uiinkovitog i dugorotno odriivog upravljanja

imovinom, utemeljenog na naielima odgovornosti, javnosti, ekonomiinosti i

predvidljivosti.

7. ZAKUUCAK


